Alsopahok Kozség telepiilésrendezési eszkzeinek részleges modositasa soran a kérnyezeti
vizsgalat sziikségességének megallapitasara az onkormanyzat allasfoglalisa alapjan nem
szitkséges a kornyezeti vizsgalat elvégzése. A temetdbivités kiszabalyozasa miatt
minimalisan csokken a beépitésre szant teriilet nagysaga.

3. A _modositasok leirasa a 57/2020. (VITL31.) és 69/2020.(1X.28.) szamii hatarozat
alapjan

[. modositas (57/2020.(VIIL.31.) alapjcn): Alsopahok 428 hrsz.-i temeté teriilet boviiése
annak kozeli telitettsége miatt. A bévités érdekében a meglévé temetd (428 hrsz)
teriilete bévitésre keriil Alsopahok 429/1 hrsz.-( ingatlan teljes teriiletével, valamint az
Alsopahok 426/2, 427/2, 429, 430, 431, 432, 433, 434, 435 hrsz-0 ingatlanok nyugati
teriiletrészével. A temetd melletti lakoteriilet csapadékviztol valo megovasa érdekében
az elobbi ingatlanokon, a temetd Gj hataraval parhuzamosan egy csapadékvizelvezetd
dvarok (V) keriil kiszabalyozasra, mely a patakba lett bekétve.

A temetd tervezett teljes teriilete a jelenlegi beépitésre szant rogzitett funkcioju
kiilonleges teriileti temetd (Kt) dvezetrdl Kiilonleges beépitésre nem szant temetd
teriilet (Kb-t) 6vezetbe keriil a t5bb ingatlan Osszevonhatosaga érdekében.
A modositdssal valtozik a telepiilésszerkezeti terv (R-01), a Helyi Epitési Szabdlyzat és a
szabalyozasi terv (R-02) terviapja.

2. modositas (69/2020.(1X.28.) alapjin). Alsépahok Kozség Onkormanyzata Képviselo-
testiilete az alabbi altalanos mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasi és szabalyozasu
ingatlanokat a telepiilésrendezési eszkozeiben modositja gy, hogy azokon az
allattartas és a gondozoi szamara lakhatési lehetdséget biztosito épiiletek
elhelyezhet6k legyenek. A modositas a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet 13. fejezetnek
megfeleld szabalyozassal késziil figyelembe véve a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervét is. A meglévd allatallomany védelme érdekében a
téli elhelyezhetéség miatt az alabbi modositando ingatlanokat egyuttal kiemelt
onkormanyzati fejlesztési teriiletté nyilvanitja allattarto épiiletek siirgds
elhelyezhetéségének biztositasa érdekében. Modositando és kiemelt teriiletnek
nyilvanitott ingatlanok: 052/2: 054/1, 05473, 054/4, 054/5; 069/1, 069/2, 069/3, 070,
073/1 hrsz.

Az érintett ingatlanokat a jelenlegi M-0 mezOgazdasagi 6vezetbél egy 4j Ma-3 jelii
mez6gazdasagi dvezetbe soroljuk, melynél az eléirasokat a fentiekben emlitett MyM
rendelet gyep miivelési dgra vonatkozé eldirasai alapjan hataroztuk meg.
A mddositassal viltozik a telepiilésszerkezeti terv (R-01), a Helyi Epilé.s'i Szabadlyzat és a
szabalyozasi terv (R-04) terviapja.

Az OTEK-nak is megfelelé a 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet
1.sz. meliéklet szerinti

I. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

(A modositandd terv tervezési teriilete és feladatai altal érintett pontokra.)

L.1. Telepiiléshalozati osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi
kapcsolatok



A telepiilés a Balaton-felvidéken Zala megyében, a Keszthelyi jarasban helyezkedik el.
Meghatarozo szomszédos telepiilései északon Felsépahok, Héviz, keletrél Keszthely,
nyugatrél Szentgyorgyvar, délrél Sarmellék.
1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo Gsszefiiggések vizsgalata
A telepiilés és a tervezési teriilet tervezett funkcioja is teljesen illeszkedik mind az orszagos,
regiondlis mind a megyei koncepciokhoz.
1.3.A teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggések vizsgalata
A tervezési teriilet teriiletfelhasznaldsa és szabalyozasa 6sszhangban van a hatdlyos MaTrT és
az MvM rendelet el@irdsainak és Gvezeti besorolasanak. Erintett dvezetek az Okologiai
halozat pufferteriiletének Svezete, Tajképvédelmi teriilet Gvezete, Tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendd teriilet Gvezete, Vizminéség-védelmi teriilet Gvezete, Asvanyi
nyersanyagvagyon ovezete, Altalanos mezdgazdasagi teriiletek Ovezete, melyeknek a
modositasok megfelelnek.
A terv a szabalyozas modositdsa utan is az MaTrT-nek, MvM rendeletnek megfelelé marad.
1.5. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
1.5.1. A hatilyos telepiilésfejlesztési koncepcié vonatkozo megallapitasai

A hatdlyos koncepcié vonatkozd fejezetével teljesen dsszhangban all a mddositas. A

koncepcid mddositasat, kiegészitését nem kivanja meg a modositas.
1.5.2. Hatalyos telepiilésrendezési szerzédések

A jelen telepiilésrendezési eszkdz modositasat az Snkormédnyzat kezdeményezte.
1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata
1.6.1. A hatilyban lévé telepiilésrendezési eszkdzok:

A Helyi Epitési Szabalyzatot és annak 1. sz. mellékletét Beépitésre szant teriilet
szabélyozasi terve (R-02) az Snkormanyzat a 9/2006.(V.30.) rendelettel fogadta el.
Jelen modositasok a valds jogi és fizikai helyzetnek, valamint a megvaltozott

igényeknek  megfeleléen  modositja a  tervezési  tombokben a  szabdlyozast és
teriiletfelhasznalast. ‘

l. Alsopdhok 428 hrsz.-0 temet$ teriilet bovitése annak kozeli telitettsége miatt. A

bovités €rdekében a meglévé temetd (428 hrsz) teriilete bovitésre keriil Alsépahok
429/1 hrsz.-0i ingatlan teljes teriiletével, valamint az Alsoépahok 426/2, 427/2, 429,
430, 431, 432, 433, 434, 435 hrsz-0 ingatlanok nyugati teriiletrészével. A temetd
melletti lakoteriilet csapadékviztol valé megdvasa érdekében az elébbi ingatlanokon, a
temetd uj hatdraval parhuzamosan egy csapadékvizelvezetd ovarok (V) keriil
kiszabalyozésra, mely a patakba lett bekotve.
A temetd tervezett teljes teriilete a jelenlegi beépitésre szant rogzitett funkcioji
kiilonleges teriiletii temetd (Kt) dvezetrdl Kiilonleges beépitésre nem szant temetd
teriilet (Kb-t) ovezetbe keriil, tekintettel a beépithetdség tisztazasara ezen Gvezet
tekintetében.

2. Alsépahok Kozség Onkormanyzata Képvisel$-testiilete az aldbbi altalanos
mezdgazdasdgi teriiletfelhasznaldsi és szabalyozasu ingatlanokat a telepiilésrendezési
eszkdzeiben modositja gy, hogy azokon az allattartas és a gondozdi szamara
lakhatasi lehet6séget biztositd épiiletek elhelyezhetdk legyenek. A modositas a
9/2019.(VIL.14.) MvM rendelet 13. fejezetnek megfeleld szabalyozassal késziil
figyelembe véve a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervét
is. A meglévo allatallomany védelme érdekében a téli elhelyezhetdség miatt az aldbbi
modositandd ingatlanokat egyuttal kiemelt dnkormaényzati fejlesztési teriiletté



nyilvanitja allattarto épiiletek siirgds elhelyezhetdségének biztositasa érdekében.
Modositando és kiemelt teriiletnek nyilvanitott ingatlanok: 052/2; 054/1, 054/3, 054/4,
054/5; 069/1, 069/2, 069/3, 070, 073/1 hrsz.

Az érintett ingatlanokat a jelenlegi M-0 mez6gazdasigi dvezethdl egy 0j Ma-3 jeli
mezodgazdasagi 6vezetbe soroljuk, melynél az eldirasokat a fentickben emlitett MvM

rendelet alapjan hatarcztuk meg.

1.6.2. A hatalyos teiepiilésszerkezeti terv megallapitasai, (a szerkezeti terv leirasaban)

1.9.
1.9.

A Telepiilésszerkezeti tervet a 54/2006. sz. hatarozattal fogadta el.

A telepiilésszerkezeti terv a fent leirt szabalyozasnak megfeleld teriileti valtozasokat
(Ovezetvaltas Lfl épitési ovezetbsl Kb-t kiilonleges beépitésre nem  szant temetd
atsorolasa a temetd bovitése és beépithetoségének tisztazasa érdekében, illetve [.f-1
beépitésre szant dvezetbdl a teriilet vizelvezetésének biztositasa érdekében dvarok keriil
kijelolésre vizgazdalkodasi (V) teriilet kiszabalyozasaval, M-0 mezégazdasagi 6vezethdl
egy Uj Ma-3 jelli mezégazdasagi ovezetbe vald dtsorolésa a meglévo allatallomany
teleltetését biztositd épiilet épithetdsége érdekében) tartalmazza. A beépitésre szant
teriifetek nagysaga az atsorolt lakoteriileti részek nagysagdval csokken (1.-mod), igy a
valos beépitésre szant teriilet minimalis csokkenése révén valtozik.

A telepiilésszerkezeti tervet a .-, 2.- modositas érinti.

A helyi épitési szabalyzatot az 1.- moddositas (4j Kb-t 6vezet léwehozasa) és a 2.-
modositas (4] Ma-3 teriiletfelhasznalas létrehozasa) érinti.

A szabélyozasi tervet a |.- modositas (Kb-t dvezet kiszabdlyozasa meglévé temetd és
annak kibévitett teriiletére, vizgazdalkodasi (V) teriilet kiszabalyozasa), 2.- modositas
(Ma-3 teriiletfelhasznélas kiszabalyozasa) érinti.

A telepiilés gazdasaga
2. A telepiilés f6bb gazdasagi agazatai, jellemzdéi

Alsopahok  elsésorban a mezégazdasagra, és kisipar, valamint a turizmusra épiil. A
modositasokkal relevans valtozasok nem térténnek.
1.12. A taji és természeti adottsagok vizsgalata

MVM

Tajképvédelmi terolel dvezete
e

Alsopahok kozigazgatasi teriiletét és igy a modositas
tomboket sem érinti kiemelt jelent6ségli
természetmegOrzési  teriiletek. A telepiilés  és  a
modositasok is  érintettek a tajképvédelmi  teriilet
ovezetével. A tervezési teriileten védett, vagy védendd
taji vagy természeti értékekre karos beavatkozas nem
torténik. A lako ¢és kiilonleges teriiletek, illetve a
mezogazdasagi teriiletek modositdasa semmilyen taji és
természeti  beavatkozast nem kivan, a meglévo,
elégséges allapotot segiti eld.

sopa

rin s ALSOPAHOK
- \

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata

A modositas a zoldfeliileti rendszert nem érinti.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata
1.14.1 A teriiletfelhasznalas vizsgalata
L.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

A modositas relevansan nem érinti a telepiilésszerkezetet.



Az 1.szaml modositdssal a helyi igényeket és a korabbi allapot visszadllitasat iranyozzuk
eld. Beépitésre szant falusias lakoteriilet csokken Gvezet valtas torténik az elcsatolt
ingatlanrészeken Lfl-rél Kb-t-Gvezetre a temetd teriiletének bdvithetdsége indokan. A
tervezett temetdbovitési ingatlanhatar és a lakd dvezet hatara kozott vizelvezetd arok
[étesiil, igy ott abban a savban Lf-1-r6l vizgazdalkodasi (V) 6vezetre modosul. Ezenfeliil a
hatalyos terven lévé 428 hrsz.-01 beépitésre szant temetd (Kt) dvezetrdl beépitésre nem
szant temetd (Kb-t) 6vezetre modosul.

1.14.2. A telekstruktiira vizsgalata
A telekstruktura a kialakultnak megfeleld marad, de a temeténél az sszevonhatdsag
érdekében egységes dvezetbe keriilnek az ingatlanok.

1.14.4. Az épiiletillominy és kornyezetének geodéziai felmérése
A madositas figyelembe veszi a legfrissebb geodéziai felmérést.

1.14.5. Az épitmények vizsgalata

1.14.5.2. Beépitési jellemzok
Az 1. szami modositds kapcsan a hatalyos szabalyozas alapjan beépitésre szant temetd
(Kt) teriilete helyett, beépitésre nem szant temetd (Kb-t) teriiletfelhasznalasra médosul
teleknagysag kialakithaté minimalis nagysag 5000 m2-re modosul, minimélis zoldfeliilet
80%-ban lett meghatarozva, max épiilet magassag 4,5m-re nétt, illetve Harangtorony,
vagy haranglab épitése esetén az dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,5
méterrel tallépheto.
A 2.szamu modositds  kapcsan egy () Ma-3 jelli mezdgazdasagi Ovezet keriil
kiszabdlyozasra, ahol gyep, illetve rét vagy legelé miivelési ag esetén 5 ha alatti
telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 5 ha és azt meghaladd telekméret esetén
hagyomadnyos, almos éllattartd, valamint a tulajdonos szamara lakorendeltetést is biztositd
gazdasagi épitmény épithetd ugy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a telek 1%-at és az
1000m?-t nem haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja

- meg. Az épitménymagassag 4,5 m lehet maximum. ’

1.15.6. Az épitett kornyezet értékei
A modositando teriilet dontéen nincsenek beépiilve. A modositasok az épitészeti értékeket
relevansan nem érinti. A 2.szam( modositas 3 ingatlanat régészeti teriilet érinti, de ezek
¢rdemi véltozast nem okoznak a védett értékekben a modositas indokabél kifolyolag.

1.15.2. Kozuati kozlekedés

A kozlekedési halozat nem valtozik.

1.15.5. Parkolas
A telken beliili parkolas eddig és ez utan is megoldott lesz.

1.16. Kozmiivesités
A kozmiiveket és kapacitasokat egyik modositas sem érinti.

1.17. Hirkozlés
A hirkozlési 1étesitményeket egyik modositas sem érinti.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ,

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése

A meglévd ¢és hatdlyos szabalyozas megfelel a felsébb szintii szabalyozasoknak.

A moddositasok a valos igényeket, valds helyzetet és a realitasokat tiikrozi, a
telekdsszevondsok a valés fizikai és jogi helyzethez igazodnak, redlis és sziikséges
korrekcidk.

A modositassal érintett ingatlanokon megdrzendd névényzet nincs.

Az infrastruktira dontéen rendelkezésre 4ll.



Minimalis beavatkozds torténik a teriilet szabalyozasaba, teriiletfelhasznalasaba, ¢és a
korabbihoz képest jelentés kapacitas novekedés nem varhato, ezért az infrastruktirat mely
eddig is ellatta a teriiletet nem kell boviteni.

A parkolas eddig is megoldott volt telken beliil.

Az alatamaszto munkarész modositdsa sincs sziikség, mert csak kisebb korrekciok.
teriiletosszevonasok, az egyes ovezetekbe tartozd ingatlanok Gsszteriilete csak a temetd
esetében nd mig a beépitésre szant teriilet kis mértékben ¢sokken.

A 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet 3.sz. melléklet szerinti

ALATAMASZTO JAVASLAT

. A K()RNYEZETAL{\Ki'I‘AS TERVE
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

.1.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZILASAI
RENDSZER

A telepiilésszerkezeti terv az Ovezetvdltas kapesan Lf1 teriiletfelhasznalasbol Kb-t

kiillonleges beépitésre szdnt temetd atsorolasa a temeté bdvitése és beépithetdségének

tisztazasa érdekében torténik, illetve Li-1 beépitésre szant teriiletfelhasznalasbol a teriilet

vizelvezetésének biztositdsa érdekében Gvarok keriil kijelslésre vizgazdalkodasi (V)

teriilet  kiszabalyozasaval. A 2.-szami modositas  kapcsan  M-0 mezogazdasagi

teriiletfelhasznaldsbol egy 0j Ma-3 jelii mezdgazdasagi teriiletfelhasznaldsi kategoriaba

vald dtsorolasa torténik a meglévo allatallomany teleltetését biztosito epiilet épithetdsége

érdekében.

L1.1.3. A fenti leirds tekintetében a szerkezet meghatdrozé nyomvonalas és tagold

elemeket nem érintenck a modositasok.

L1.L4. A védelmi elemek, védétavolsagok, tdj- és természeti elemek, kulturalis

6rokségvédelmi elemek nem valtoznak.

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA &S

OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatisa

Az |. sz. modositas esetében Lf-1 beépitésre szant teriiletfelhasznalasbol a teriilet

vizelvezetésének biztositasa érdekében Gvarok keriil kijeldlésre vizgazdalkodasi (V)

teriilet kiszabalyozasaval és n6 a temetd teriilete.

1.2.2. A telepiilésszerkezeti  valtozasok  teriiletrendezési  tervekkel  valé

osszefiiggéseinek bemutatasa.

A Teriiletrendezési tervekkel (a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeirdl szolé 2018.-évi CXXXIX. torvény — [a tovabbiakban
MaTrT], a Miniszterelnokséget vezeté miniszter 9/2019.(VI1.14.)
sz._rendelete [a tovabbiakban MvM rendelet] valé osszhang

vizsgdlata

Az egyes leriiletekre vonatkozo fejlesztési lehetéségek szabalyait ¢és az épités rendjét
Alsopahok Kézség Helyi Epitési Szabdlyzata hatarozza meg, mely az MaTrT és az MvM
rendelet jogszabalyi keretein beliil mozoghat. Mivel a modositas elhatarozasakor mar hatalyos



volt a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX torvény, igy mar ahhoz képest igazoljuk a megfeleldséget.

A _modositasokkal érintett minden MaTrT-MvM-BKUTrT évezetek eldirasanak
megfelelnek a modositasok.

Az MaTrT Orszagos Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban MaTrT)
valéo megfeleloség igazolasa:

Az MaTrT-OTrT. szerkezeti tervén a mddositasok a kdvetkezd térségekbe tartoznak:
Mind az OTrT, mind a BKUTIT szerkezeti terve alapjan a 2.-szimd modositas teriiletei
mezOdgazdasagi térségbe, a |.-szamu modositas teriilete telepiilési térségbe tartozik.

oTrT s o !

Szerkezeti terv "o ALSOPAHOK

Szerkezeti terv 4 ALSOP, AHO,K,‘
% - e

A teleptiilés igazgatasi teriiletét NEM érintik az alabbi MaTrT, MvM rendelet 6vezetek:
Foldtani veszélyforras teriilet dvezete

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete

Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete

Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete

Tomeder 6vezete

Borsz616 term6helyi kataszteri teriilet 6vezete

Nagyvizi meder 6vezete

VTT tarozdk Gvezete

A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, de a modositas teriileteit NEM érintik az alabbi MaTrT,
MvM rendelet Gvezetek:

Okologiai hilozat magteriiletének dvezete

Okoldgiai hilozat 5kologiai folyosojanak dvezete

Vizerdzidnak kitett teriilet dvezete

Erdok dvezete

Erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete




Kivalo termohelyi adottsagu szantok dvezete
Jo termdéhelyi adottsagl szantok dvezete
Kertes mezogazdasagi teriilet vezete
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A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, és a modositds teriileteit is érinti_az alabbi MaTrT,

MvM rendelet 6vezet:

OTrT-Okolégiai halézat pufferteriiletének
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. 2018. évi CXXXIX. torvény 27. § (1) Az

\ okologiai halozat pufferteriiletének

| Ovezetében - kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti

Agglomeracid Szerkezeti Terve vagy a

\\/,,/
Balaton Kiemelt Udiilokorzet Szerkezeti
A~ | Terve telepiilési térséget hataroz meg - csak
\,

olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategoria
és megyei ovezet, valamint a
telepiilésrendezési  eszkozokben  olyan
dvezet €s épitési ovezet jeldlhetd ki, amely




az 6kologiai halozat magteriilete, 6kologiai folyosoja és pufferteriilete Gvezetek természetes
¢s természetkozeli élohelyeit és azok kapcesolatait nem veszélyezteti.

(2) Az okologiai halozat pufferteriiletének Gvezetében - a (3) bekezdésben meghatarozott
feltétel kivételével - a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben
jelolthet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy okologiai folyosod természeti értékeit,
biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti

(3) Az okologiai hdlozat pufferteriiletének Gvezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Szerkezeti
Terve telepiilési térséget hataroz meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben
meghatarozott feltételektdl fiiggetleniil is kijeldtheto.

(4) Az okologiai hilozat pufferteriiletének Gvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasavai engedélyezhetd.
Az dvezetben célkitermelohely nem Iétesithetd.

80. § Az okologiai halozat pufferteriiletének Gvezete tekintetében a 27. § szerinti dvezeti
eléirasok mellett a kovetkezé el6irasok alkaimazandok:

a) orszagos jelentéségli védett természeti teriilet szanto miivelési agu teriiletén épitmény - at-
¢s kozmiihalozat épitménye kivételével — nem helyezhet§ el;

b) a kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezetébe is besorolt teriileteken a 2700 m2-nél kisebb telek
nem épithetd be;

¢) kozlekedési infrastruktira épitménye, egyéb kozmiivezeték, illetve épitmény tajba illesztve
[étesithetd:

d) csarnok nem helyezhet6 el;

e) a teriileten kdrnyezetszennyez tevékenység nem folytathatd, tovabba (ij vegyszertarold és
hulladékkezeld Iétesitmény - a komposztalo telepet és az atrakdallomast kivéve - nem
létesitheto;

f) 4j kiilfcjtéses miivelésii banyatelek nem allapithatd meg, célkitermeléhely nem Iétesithetd:
g) energetikai céli ndvénytelepités nem megengedett.

Megfeleldség igazolasa: Az vezetet az 2. modositas teriiletei érintik, melyben a tulajdonos a
BFNPI bértartott bivalyainak szeretne téli allattarté létesitményt létesiteni, igy M-o dvezetbdl
egy Uj Ma-3 ovezetre mdédosul. Az 4] Gvezet eldirasai lehetdvé teszik a rendeltetésszeri
beepithetdséget €s korlatozzak a nem kivanatos lehetdségeket ezen rét-legeld kategoriaja
teriileteken. Ezen mddositas valtozast nem okoz a pufferteriilet védelme tekintetében a
jelenlegi helyzethez képest.

MvM-Tajképvédelmi teriilet 6vezete

9/2019. (V[ /4) MvM rendelet 4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye
teriiletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatiarozni a
tajjelleg  térségi  jellemzoit, valamint a
telepiilés  teljes  kozigazgatasi teriiletére
késziilo telepiilésrendezési eszkoz
megalapozd vizsgalata keretében meg kell
hatdrozni a tajjelleg megdrzendd elemeit,
clemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és
a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdit.
(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével
crintett  teriiletre a  tajképi  egység, a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa,
valamint a tajba illesztés  biztositasa
érdekében - a telepiiléskép védelmérdl szolo
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torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének
hianyaban - meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznélas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérol szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi  rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédeimi teriilet Svezeiében banyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo eléirasok alkalmazasaval engedélyezheté.

(4) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktara-halozatokat, tovabba az eromiiveket a tajképi egység megdrzését és a
hagyoméanyos tajhasznilat fennmaradasat nem veszélyeztetd miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvaldsitani.

Megfeleléség igazoldsa: A modositasok minimalis, de sziikségszeri valtozast okoznak a taj és
a telepiiléskép tekintetében a jelenlegi helyzethez képest, mivel a temetd sziikségszerii
bévitése (1. mod.) és az dshonos allatok téli elhelyezése (5. mod.) nélkiilozhetetlen. Mindkét
valtozassal jard latvany részét képezi a magyar telepiiléseknek (temetd) és a rét és
legeldteriileteken torténd allattartasnak.

BKUTrT-Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezete

2018. évi CXXXIX. torveny 81. § (I) A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd
T B i) teriilet Ovezete tekintetében a 19. § (4)

bekezdése szerinti miniszteri rendeletben a

tajképvédelmi teriilet ovezetére
meghatarozott 6vezeti eldirasok mellett — a
banyaszatra vonatkozd rendelkezés

kivételével - a (2) és (3) bekezdésben foglalt
rendelkezés alkalmazando.

(2) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendo teriilet 6vezetén:

a) 1) beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd
ki;

b) a mivelési ag megvaltoztatasa, termdfold
mas céli hasznositasa csak a hagyomanyos
tadjhasznalatnak megfeleld termelési- és
tajszerkezet, illetve a

bdositassal érintett
teriilet
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ra,‘:g;védelm: szempomwkléme”en - ALSOPAHOK sajatos tajkarakter erdsitése, valamint kozmii
kezelends teralet ovezete Db és kozut épitése érdekében engedélyezheto;

¢) a latvanyvédelmet a telepuleskepl kovetelményekben és a telepiilésrendezési eszkdzokben
biztositani kell:

d) a kialakult geomorfologiai formak természetes domborzati adottsagai és lathatosaga
meg6rzendok.

(3) A tajképvédelmi szempontbodl kiemelten kezelendd teriilet Svezetén:

a) uj épiilet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a tdrténeti tajszerkezet, a taji és tajképi
érickek és az egyedi tajértékek megorzésével, a tdjkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti
hagyomanyok kovetése metllett, a beépitésre nem szant teriileten a telek a meglévd
beépitéshez igazodo, de legfeljebb 3%-o0s beépitésével torténhet;

b) 0j tizemanyagtoltd allomas és hulladékkezeld Iétesitmény - a komposztalo telepet és az
atrakdallomast kivéve - nem létesitheto;

¢) csarnok nem helyezhet6 el;



d) az. erémiivek koziil csak haztartasi méretii kiseromii helyezhetd el épiiletre felszerelten:

e) uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem allapithatd meg, meglévé kiilfejtéses mivelésii
banyatelek horizontalisan nem bovitheté, célkitermeldhely nem létesithetd, felszini tajsebeket
rendezni kell.

Megfelelség igazoldsa: Az dvezetet az 2. modositas teriiletei érintik, melyben a tulajdonos a
BENPI bértartott bivalyainak szeretne téli allattarto 1étesitményt létesiteni, igy M-o dvezetbd|
egy uj Ma-3 dvezetre modosul. Az Uj Svezet eldirasai lehetdvé teszik a rendeltetéss zerii
beépithetdséget és korlatozzak a nem kivanatos lehetdségeket ezen rét-legeld katego riajn
teriileteken. A valtozassal jaro latvany részét képezi a magyar rét és legeldteriileteken (orténd
allattartasnak. Ezen mddositds minimalis valtozast okoz a tajkép tekintetében a jeleniegi
helyzethez képest.

MvM-Vizmindség-védelmi teriilet dvezete
9/2019. (VI 14.) MvM rendelet 5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett
i szennyviz dvezetbdl t6rténd kivezetésérél és
az Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek
ovezetbe (Orténd  bevezetésérdl, illetve a
szennyviz  Ovezeten beliili  kezelésének
feltételeirdl a  megye teriiletrende zési
tervében rendelkezni kell.
(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe
tartozo telepiilések telepiilésrende zési
eszkozeinek készitése soran ki kell jeldIni a
vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelslt
vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megéllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi tertilet
dvezetében banyaszati tevékenység
folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo el6irasok

alkalmazasaval engedélyezheto.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilokorzet hatalya ald tartozo teriileten a vizmin6ség-védelmi teriilet

dvezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- ¢és miitragya-hasznalati, kornyezetkiméld  vagy extenziv

mezdgazdasagi termelés folytathato;

b) 1j vegyszertarolo, hulladékkezelé Iétesitmény - a komposztald telepet és az atrakoallomast

kivéve - nem létesitheto.

Megfeleldség igazolasa: A modositasok vizminéség-védelmi valtozast nem okoznak. Felszini
' ‘ ; és felszinalatti vizeket nem érintenek. Mar

kiépitett  kozmivekkel rendelkeznek —az

j e, _ érintett ingatlanok. Az 1.-szami modositas

b entgyorgy g s g kapcsan a lako és temetd

teriiletfelhasznalasu teriiletek kozott

vizelvezeté arok keriilt  kiszabalyozésra,

mely a mar meglévo patakba lett elvezetve.

MvM—Asv{myi nyersanyagvagyon ovezete
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 8. § (1) Az
asvanyi  nyersanyagvagyon ovezetél a
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teleptilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelelden lehatérolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhaszndlasi egység, épitési Gvezet vagy oOvezel jeldlhetd ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Megfeleléség igazoldsa: A modositasok nem okoznak valtozast dsvanyi nyersanyagvagyon
Ovezeti érintettség tekintetében.

MvM-Altalinos mezogazdasagi teriiletek ovezete
9/2019. ('V[. [4.) MvM rendelet 13. § Az altalanos mezbégazdasagi teriilet Gvezetét a
% telepiilésrendezési eszkozok készitése soran

95%-ban aitalanos mezdgazdasagi teriiletbe,
természetkozeli teriiletbe vagy kozlekedési
teriiletbe  kell sorolni. A fennmaradd
teriileten nem jelolheté ki az orszagos

telepiilésrendezési és épitési
M e kovetelményekrél szol6 kormanyrendeletben
kiilonleges beépitésre szant teriilet telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységként
meghatarozott teriiletek  koziil a nagy
bevasarlokdzpont és nagykiterjedésii
kereskedelmi célu teriilet, valamint a nagy
kiterjedésii szallitmanyozasi, raktar07dSI és
logisztikai tertilet.

entgyorgyv
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4. § (1) Az éltalanos mezdgazdasagi teriilet
Z'I:/ah:énos mezogazdaségl teralel - ALSOPAHOk ovezetben a lfovetkezo mleka,lakltaSl =
| svezete sl épitésiigyi eldirasok alkalmazandok:

a) szantdé mivelési agban 1évo teriileten 20
ha alatti telekméret esetén épiilet nem Iétesithetd, 20 ha és azt meghaladé telekméret esetén a
teriilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgald, a tulajdonos szamara lakdrendeltetést is biztositd
gazdasagi épitmény épitheté ugy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a telek 0,3%-at és az
1000 m2-t nem haladhatja meg; a lakérendeltetés a beépitett teriilet 20%-4t nem haladhatja
meg;
b) gyep, illetve rét vagy legeld miivelési agban 1évd teriileten S ha alatti telekméret esetén
épiilet nem Iétesithetd, 5 ha és azt meghaladé telekméret esetén hagyomdnyos, almos
allattarto, valamint a tulajdonos szamara lakérendeltetést is biztositd gazdasigi épitmény
¢pithetd gy, hogy a beépitett brutt6 alapteriilet a telek 1%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja
meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;
¢) gylimdlesds miivelési dgban 1évé teriileten 3 ha alatti telekméret esetén épiilet nem
[étesithetd, 3 ha és azt meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, a
tulajdonos szamara lakdrendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd ugy, hogy a
beépitett bruttd alapteriilet a telek 1%-4t és az egyes épitmények brutté alapteriilete az 1000
m2-t nem haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja
meg;
d) kert miivelési dgban 1évé teriileten 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem létesithetd, 2 ha
és azt meghalado telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, a tulajdonos szamara
lakorendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd gy, hogy a beépitett bruttd




alapteriilet a telek 1%-dt és az egyes épitmények bruttd alapteriilete a 700 m2-t nem
haladhatja meg; a iakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg.

(2) Kialakult allapot esetében az allami foépitész az (1) bekezdésben szerepld szabalynal
megengedobb szabély elirasahoz hozzajarulhat.

5. § Az altalanos mezogazdasagi teriilet vezetén a sz6l6 miivelési agban levo teriileten a
kovetkezo eléirasok alkalmazandok:

a) sz6l6 mivelési agban 1évé teriileten - a ¢) pontban foglaltak kivételével — 2 ha alati
telekméret esetén épiilet nem Iétesitheté:

b) a sz016 miivelési agban Iévd és ténylegesen igy miivelt teriileten - a ¢) pontban foglaltak
kivételével - szélotermelési, boraszati céli és borturizmust szolgald gazdasagi épitmény,
valamint a tulajdonos szamara szolgald lakdépiilet és borturizmust szolgalo egyéb szallas hely
is elhelyezhet6, de a 2 ha és 3 ha kozotti telekméret esetén a beépitett brutto alapteriilet a 800
m2-, 3 ha €s azt meghalado telekméret esetén a 3000 m2-t nem haladhatja meg; a
lakorendeltetés a be€pitett teriilet 10%-at nem haladhatja meg;

¢) a Balaton jogi partvonalaval nem érintkezd, sz616 miivelési agban 1€vo és ténylegesen igy
is miivelt telkekkel rendelkez6 tulajdonos - ha az egy borvidéken vagy a beépitésre igénybe
vett telektdl 20 km-en beliil 1évS telkeinek 6sszteriilete 5 ha-nal nagyobb - az alabbi
feltételekkel Iétesithet épitményt:

ca) szolomiiveléssel 6sszefiiggd birtokkozpont csak azon a telepiilésen alakithato ki. ahol a
birtoktest teriiletének legalabb 70%-a talalhato,

cb) a beépités egy telken érvényesithetd, de a beépithetd teriilet nagysaga - figyelembe véve a
telkeken mar meglévé beépitést is - a beszamitott telkek Ssszteriiletének 1%-at, egyuttal a
beépitésre igénybe vett teick beépitettsége a 25%-ot és a 800 m2-t nem haladhatja meg,

cc) a beépitésre igénybe vett telket tgy kell kialakitani, hogy az legalabb 2000 m2 teriileti
legyen, és nem helyezkedhet el a Balaton vizparti teriiletein, tovabba dkologiai haldzat
magteriiletének dvezetében, Skologiai haldzat skologiai folyosojanak vezetében és kertes
mezogazdasagi teriilet dvezetében,

cd) a beépitésre igénybe vett telken szélétermelési, boraszati célt szolgalo gazdasagi
¢pitmény, tulajdonos szaméra szolgald lakoépiilet, valamint borturizmust szolgald egyéb
szallashely helyezhetd el.

16. § Az altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezetén a 14. §-ban és a 15. §-ban
meghatarozottakon til a kovetkezo eldirdsok is alkalmazandok:

a) épitményt létesiteni a hagyomanyos tajhasznalathoz igazodd madon, csak a legalabb 80%-
ban miivelt telken Iehet, ahol a beépités feltételeként az a miivelési ag fogadhato el, amely a
telek mivelt teriiletének 60%-an meghatarozd; azon a vegyes mivelésii telken, ahol egyik
mivelési 4g sem ¢ri el a 60%-ot, a legszigorubb beépitési szabalyokkal rendelkezé miivelési
agra vonatkozo eldiras szerint lehet épiteni;

b) 0 allattartd telepet, a csaladi sziikségletet meghalado allattartast szolgalo épiiletet - a
lovasturizmus céljait és az dshonos haziallatok bemutatasat szolgalo ¢épiilet kivételével - a
Balaton-tomedertdl legkevesebb 1000 méter, egyéb felszini vizektél legkevesebb 200 méter
tavolsagra lehet elhelyezni, azzal, hogy a lovasturizmus céljait szolgalo épitmények és
miitargyak clhelyezésérdl a telepiilésrendezési eszkézokben kell rendelkezni:

¢) lakokocsi, lakokonténer, mobil lakohdz, egyéb mobilhaz még ideiglenes Jelleggel sem
helyezheto el.

17. § (1) Altalanos mezogazdasagi teriilet Gvezetében birtokkdzpont - a 15. §

¢) ponyaban foglaltak kivételével - a mezdgazdasagi birtoktest egyik, legalabb 2 ha teriilet
telkén alakithatd ki - parti és partkézeli telepiilésen az adott telepiiléshez tartozo, a sem
partinak, sem partkdzelinek nem minésiil telepiilésen a birtokkdzpont épitési helyéiil
szolgalo telepiilés és a szomszédos telepiilések kozigazgatasi teriiletéhez tartozo - legalabb 50
ha dsszteriiletii, mezégazdasagi miivelés alatt 4ll6 birtoktest esetén. Birtokkdzpont csak azon



a telepiilésen alakithato ki, ahol a birtoktest teriiletének legaldbb 50%-a, a parti és partkzeli
telepiilésen pedig a birtoktest teriiletének 100%-a talalhato.

(2) Az (1) bekezdés szerinti birtokkézpont telkén a mezdgazdasagi hasznalatot szolgalo
gazdasagi épitmény, a tulajdonos szamara szolgald lakoépiilet, lovasturizmust szolgalo,
tovabba, ha a birtoktesten legaldbb 5 ha sz616 mivelési agn és ténylegesen igy miivelt teriilet
is talalhato, borturizmust szolgalé épiiletek helyezhetdk el, dsszesen legfeljebb 3000 m?2
nagysagu bruttd alapteriilettel.

(3) A mezbdgazdasagi birtoktesten az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont mellett legfeljebb
egy kiegészitd kozpont alakithato ki egy legalabb 5000 m2-es telken, annak legfeljebb 25%-
os beépitésével és sszesen legfeljebb 2000 m2 nagysagi brutto alapteriilettel.

(4) Az (1) bekezdés szerinti birtokkozpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészité kozpont
beépitett teriilete a mezbdgazdasagi birtoktesihez tartozo telkek osszteriiletének 1%-at és a
beépitett telek teriiletének 25%-at nem haladhatja meg.

(5) Az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészité kozpont nem
alakithato ki az Skologiai halozat magteriiletének Gvezetében, az Skologiai halozat kologiai
folyosojanak ovezetében, a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet
Gvezetében, a kertes mezOgazdasagi teriilet Gvezetében, valamint a Balaton szabalyozasi
partvonalatdl szamitott 1000 méteren beliil.

Megfelelség igazoldsa: Az Gvezetet az 2. modositas teriiletei érintik, melyben a tulajdonos a
BFNPI bértartott bivalyainak szeretne téli allattarto Iétesitményt létesiteni, igy M-o évezetbd!
egy uj Ma-3 ovezetre mdodosul. Az (j Gvezet elbirasai lehetdvé teszik a rendeltetésszeri
becpithetdséget €s korlatozzak a nem kivanatos lehetdségeket ezen rét-legeldként hasznositott
teriileteken. Ezen moédositds nem okoz valtozast a mezdgazdasagi szempontbol a jelenlegi
helyzethez képest.

1.2.3. A valtozasok hatilyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé dsszhangjanak
bemutatasa. '
A viltozasok semmiben nem ¢érintik a telepiilésfejlesztési  koncepcidban lévé
Jovoképet, mivel csak pontositasokat, kisebb korrekciokat tartalmaz a szerkezeti terv
valtozasa.

2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK
2.1.1. T4jhasznalat, tajszerkezet javaslata
A tajhaszndlat relevansan egyik modositassal sem valtozik. A tajszerkezet valtozatlan
marad.
2.1.2. Természetvédelmi javaslat
A hatdlyos természetvédelmi eloirasok érvényben maradnak, modositasukat a valtozas
jellege nem kivanja meg.
2.1.3. Tajvédelmi, tajképvédelmi javaslat
A tajvédelmi és tajképvédelmi szempontokat a valtozasok a 2.1.1. szerint relevansan
nem érintik.
2.1.4. Biologiai aktivitas érték szamitas
Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 2006. évi
marciusi modositdsa a takarékos teriiletgazdalkodas 6sztonzése érdekében elirja, hogy
ajonnan beépitésre szant teriiletek kijelslése csak oly madon torténhet, hogy az adott telepiilés
kozigazgatasi teriiletén az (.n. ,bioldgiai aktivitds érték” (tovabbiakban: BAE) nem
cstkkenhet (8. § (2) bekezdés b) pont). Az egyes teriileteck BAE szamitdsara vonatkozo
eldirasokat a 9/2007. (1V.3.) OTM rendelet hatdrozza meg.



A BAE szamitas nem relevans ezen modositasok tekintetében, ugyanis aj beépitésre szant
teriifet nem létesiil, st minimalisan csdkken a beépitésre szént temetd (Kb-t) teriilet bovitése
révén.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslata
A zoldfeliileti rendszer minimalisan valtozik.

2.2.2. 7Zoldfeliileti ellatottsag alakuldsa
A zoldfeliileti elldiottsag nd, mivel az 1.szama modositas kapesan a beépitésre szant
temetd (Kt) dvezetnél minimalis zoldfeliileti arany nem volt feltiintetve, a tervezett
beépitésre nem szant temetd (Kb-t) kapesan a minimalis zoldfeliileti arany 80%-ban
lett meghatarozva, illetve a teriiletisszevonasok kapesan Lf- | épitési 6vezetbdl ahol ez
az ¢rték 40%, becpitésre nem szant temetd (Kb-t) dvezet lett ahol a mar emlitett 80% a
mérvadé minimalsi zéldfeliilet kapesan. [gy az OTEK-nak is megfelelé marad a
zoldfeliileti ellatottsag.

2.2.3. Zoldteliiletek Skologiai szerepénck erdsitésére vonatkozo javaslatok
A zoldfeliileti rendszer véltozatlan marad.

3. KOZLEJEDESI JAVASLATOK

3.1. Kozuti halozati kapesolatok valtozatlanok maradnak.

3.2. Fobb kozlekedési csomdpontokat nem érint a valtozas.

3.3. Belso6 uthalozat

Belso athalozatot a médositas nem érinti.

3.4. Kozosségi kozlekedést nem érint.

3.5. Kerckparos kozlekedés eddig tervezett rendszerét nem valtoztatja meg.

3.6. Fobb gyalogos kozlekedés rendszerét nem érinti.

3.7.Giépjarmii elhelyezés, parkolas eddig is telken beliil volt megoldhato, mely tovabbra is
megmarad.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
Kozmiveket érintd valtozas nem torténik a modositasi teriileteken.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
A modositasi javaslatok nem okoznak véltozast a kornyezeti hatasokban, kornyezeti
feltiételekben a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegotisztasag-védelem, zaj- és
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasiban sem, mivel a teriiletek funkcioja
modositasa nem okoz ilyen véltozast.
Osszességében minimalisan csokken a beépitésre szant teriilet, és igy kapacitas
ndvekedés nem varhato.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO OSSZHANG
BEMUTATASA
A modositasok utdn a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest minimélisan valtozik
a lakoteriiletek nagysaga. Az |.sz.-modositasnal a temetdbovités kapcsan csokken a
lakoteriilet mérete minimalisan.

7.SZABALYOZASI KONCEPCIO
A szabdlyozasi koncepcid a hatalyoshoz képest csak kisebb korrekciokkal valtozik,
jellemz6 modosulas nem (oriénik.



8. BEEPITESI TERV
A szabalyozasi terv és eldirds, valamint a telepiilésképvédelmi rendelet épitészeti
eldirasai jol kovetik a jelenlegihez illeszkedd beépitések lehetdségét. Kiilon beép itési
terv ezért jelen modositasokhoz nem sziikséges.

9. KORNYEZETI ERTEKELES
A modositasok az onkorményzat allasfoglalasa alapjan nem kornyezeti értékelés
koteles.

A 2018. évi CXXXIX. torvény (Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél) 12.§ (3) igazolasa:

Beépitésre szant teriilet kijelolés, illetve a beépitésre szant teriiletek egyenleg valtozasa:

I. sz. modositds  —1 ha (a falusias lakoteriilet beépitésre nem szant temetd bovités teriiletre
modositasa miatt)

I. sz. modositds  — 0,88 ha (a jelenlegi temetd beépitésre nem szant teriiletre modositasa
miatt)

Osszesitve: - 1,8 ha

A beépitésre szant teriilet csokkent. Ez az 1. modositas temetd bévités kapcsan
teriiletdsszevondsok révén jott Iétre, ahol beépitésre szant temet6bdi (Kt) beépitésre nem szant
temetd (Kb-t) lett és ahol falusias lako (Lf) 6vezetbdl beépitésre nem szant temetd (Kb-t) és
vizgazdilkodasi teriilet (V) lett a telekdsszevonasok és vizelvezetés megoldasa kapesan.

Ezek a modositasok a jelenlegi valos igényeket tiikrozik.



HATAROZAT tervezet

«+./2020.(.....) sz. 6nkormanyzati hatarozat

Alsopahok kozség Onkorményzati Képviseld Testiilete az épitett kornyezet alakitasaro| és
védelmérol szolo 1997 évi LXXVIIL tv. 6.§ (1) bekezdésében foglaltak alapjan 2020.
.......................... -ihatallyal Alsopahok Kozség telepiilésszerkezeti tervét a jelen hatarozat
mellékietét képezé m-SZT-1 és m-SZT-2 jelii tervlapon szerepld  valtozasok szerint

maodositja.

l. sz. melléklet: Alsopahok telepiilésszerkezeti terve modositott m-SZT-1, m-SZT-2 jeld
tervlap.

2. sz. melléklet: Alsopahok telepiilésszerkezeti leiras kiegészitése:

- Az 1. sz. modositas esetében Li-1 bdl beépitésre nem szant Kb-t és V lesz, illetve beépitésre
szant Kt-bol beépitésre nem szant Kb-t a temetd bovitése kapesan.
- A 2. sz. modositas  esetében M-0 mezogazdasagi-lap teriiletbdl Ma-3  altalanos

mezogazdasagi teriilet felhasznalasba keriil, minimalis beépithetdség kapcsan.

$ee0sssccensacasesccctcccnczececcnancate 4444eeeeeeeessesesessssscsessscecccascae

jegyzb polgarmester



RENDELET TERVEZET

Alsopahok Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
20200000 ) 6nkormanyzati rendelete
Alsopahok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szold
9/2006.{V.30.) sz. 5nkormanyzati rendelet modositasarol

Alsépahok Ko6zség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban Etv 6. § (1) bekezdésében
kapott  felhatalmazas alapjan, a telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszkdzokrol, valamint  egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Tfr.) 9. mellékletében megjelolt teriiletileg illetékes Veszprém Megyei
Kormanyhivatal ~ Allami  Féépitészi  Iroda, Veszprém  Megyei  Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi  és  Természetvédelmi Fdosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park
[gazgatosag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Orszagos Viziigyi Foigazgatosag,
Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatosdg, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségiigyi és
Jarvanyligyi Osztaly, Budapest Foévaros Korményhivatala Orszagos Kozati és Hajozasi
Hat6sdgi Foosztaly, Innovécios és Technologiai Minisztérium Vasiti Hatosagi Foosztély,
Veszprém Megyei Kormanyhlvatal Kozlekedési és Miszaki Engedélyezési Féosztaly Utiigyi
Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal hpnesugyl és  Orskségvédelmi Fbosztaly,
Veszprém  Megyei  Kormanyhivatal — Foldhivatali ~ FOosztaly, Veszprém  Megyei
Korményhivatal Agrériigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Foosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Foosztaly, Veszprém Megyei Rendor-fokapitanysdg Rendészeti Igazgatdsag, Veszprém
Megyei Korményhivatal Hatosagi Foéosztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média és
Hirkozlési Hatosag Hivatala, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Fosztaly
Kozegészségiigyi Osztaly és a Veszprém Megyei Onkormanyzal Kozgytlésének, a Tfr. 28. §
(1) bekezdése alapjan Keszthely Varos Onkormdnyzata, Szentgydrgyvar Kozség
Onkorméanyzata, Héviz Kaozség Onkormanyzata, Sarmellék Kézség Onkormanyzata
véleményének kikérésével, Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva
Alsopahok Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a kdvetkezdket rendeli el:

1.§ (1) Alsopdhok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozdsi Tervérdl szold
9/2006.(V.30.) dnkormanyzati rendelet (a tovébbiakban: R.) 15.§ kiegésziil egy (4a)
bekezdéssel:

Az Ma-3 jelii mezogazdasagi 6vezetben — ha mas dvezet nem tiltja —

a) szant6foldi mivelés esetén 20 ha alatti telekméret esetén épiilet nem Iétesithetd, 20ha
¢s azt meghalado telekméret esetén a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgalo, a
tulajdonos szaméra lakérendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd tgy, hogy
a beépitett brutté alapteriilet a telek 0,3%-at és az 1000m2-tnem haladhatja meg;:

b) gyep, illetve rét vagy legelé miivelési ag esetén 5 ha alatti telekméret esetén épiilet
nem létesithetd, 5 ha és azt meghaladd telekméret esetén hagyomanyos, almos
allattarto, valamint a tulajdonos szamara lakorendeltetést is biztositd gazdasagi
épitmény épithetd ugy, hogy a beépitett brutto alapteriilet a telek 1%-at és az 1000m2-t
nem haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;



¢) gylimoles mivelési agban 1évo teriileten 3ha alatti telekméret esetén épiilet nem
éiesithetd, 3 ha és azt meghalado telekméret esetén a termeiést, feldolgozast szolgdlo,
a tulajdonos szamara lakorendeltetést is biztosito gazdasag ¢pitmény épithetd gy,
hogy a beépitett brutto alapteriilet a telek 1%-at és az egyes épitmények brutto
alapteriilete az 1000m*>t nem haladhatja meg; a lakdrendelietés a becpitett teriilet
20%-at nem haladhatja meg;,,

(2) A R.17.§ kiegesziil a kdvetkezo (2) bekezdéssel:

«(2) Kiilonleges becpitésre nem szant temetd teriilet (Kb-t), mely kizarolag a temetkezés
kegyeleti épitményei, s az azt kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — temetd dvezetben az épitmény elhelyezés és
telekalakitas feliételei a kovetkezok:

a)a kialakithato legkisebb telekméret: S000

b) a beépités modja: szabadonalld

c)a beépitettség mértéke: 5 %

d) legnagyobb megengedheié épiiletmagassag: 4,5 m

€)2 m-nél magasabb kripta nem épitheto.
Az egyes telkek kialakithatosaganak és beépithetdségének paraméterei a kovetkezok:

Telek Beépités

Dvezeti jel klglaklthato ' max.  mértéke rzun. zoldfeliilet  max.épiiletmagassag
min. nagysaga %) (%) (m)
(m?)

Kb-t 5000 5 80 4.5

Harangtorony, illetve harangldb épitése esetén az Ovezetben megengedett legnagyobb
épliletmagassag 3 méterrel walléphetd.

A temetd kozteriilet feldli telekhatdra mentén, telkén beliil — amennyiben fizikailag lehetséges
—min. 5 m széles ndvénytakaras biztositandd.”

2.§ A R. mellékletét képezd R-02 és R-04 jelii tervlap —normatartalma helyébe ¢ rendelet
L.sz. mellékletét képezd terviapok (m-BSZA-1, m-KSZA) normatartalma Iép.

3.§ Zaro rendelkezések
(1) E rendelet kihirdetését koveté napon 1ép hatalyba.

Alsopahok, 2020. ...
polgarmester jegyzo

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2020, ...... ... ...
jegyzd



II. MELLEKLETEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozom, hogy jelen telepiilésrendezési tery
modositas megfelel a felsobb szintli jogszabalyoknak és terveknek.

A terv az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997.
(X11.20.) Korményrendelet (OTEK) 2012. december 31-ig hatalyban volt teiepiilésrendezési

tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval késziilt.

/{/

Alsépahok, 2020. oktober 7.

L
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Fargy: 442843 cbrd2 azonosito szamu palydzat keretében megvalosuld ,,Orvosi rendel
felajitasa™ targyu projekt keretében Alsopahok, Dozsa Gy. u. 6. szam (319/1 HRSZ)
alatti ingatlanon ¢épitési beruhazas kivitelezési munkélatainak elvégézésére bedrkezen

ajanlatok bontdasa és birdlata.

Helyszin: Alsopahok, Alsopahoki Kézss Onkormanyzati Hivatal targyalé helyisége

[dopon: 2020.10.30. 7.15 6ra

Résztvevok:  dr. Bango Tamas jegyz6. Horvathné Mako Judit alpolearmester,

Varga Lnikd épitéstigyi koztisztviseld
I. Alsopahok Kozség Onkormanyzata a fenti feladatokra 3 db cégtél, személyes atadéssal
torténd ajanlatkérés alapjan kért ajanlatot.
2. Az ajanlatkérésre az ajanlattevok ajanlatukat megtették

3. Az ajanlatok benyujtasara az ajanlati felhivasban meghatarozott hataridén beliil sor

kerult.

4. Az ajanlatkérésre az alabbi ajanlatok érkeztek:

_ | |

4.1 Ajanlattevd neve, székhelye:..jﬁ@.&"&l.‘.‘..?’P ................. VL* .........................
C ol Go

Ajanlati dr :wehd NS00 TTT-Ar 2774 Al povde, 27 2309 - ¥

- | i \ . i | \ 1 |
Egyéb észrevételek: oy e o e pinluy b e Nht@g"jwd

4.2 Ajaniattevé neve, székhelye: towdnt Wvef, kL T e B i p gl oo 4 BT I

Ajanlati ar: Md&él\‘“)o?’g’rﬁﬂ'ﬂfl?,/\h‘ﬂ U“M bl 652, 5¥C -

Egyéb észrevételek: ’:Fo"““‘e‘&’f'“"w’bdt‘\d*o(‘ Mw‘“\‘]d“l’Jd
4.3 Ajanlattevd neve, székhelye: TQ’OHTMTH)XSSOQk ”3)‘€‘&TL¥“3G .....

Ajanlati ar:



5. Jelenlévok megallapitotak, hogy a targyban szerepld orvosi rendeld felujitasi

munkalataira a HUQUA\T”“JUE‘WW ..................................... (cég  neve)

R AR T ST AL AT, N (sz¢khely) nyujtotta a legkedvezsbh

........................................ - 't Osszegben,  és javaslatot tettek a
legjobb ajanlattevs . roma i IDVET AT ~ e | ssermbdast kotni.
Kelt: Alsopahok, 2020.10.30.
Ajanlatkéro részérdl:
'Lq/\/ [ s ) ! \ \ (
...... s cow LM
dr. Bango Tamas Horvathné Mako Judit.
jegyzo alpolgarmester

v
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Varga Enikd

épitésiigyi koztisziviseld



Hertelendy Gy6z6 egyéni vallalkozo
8341 Mihalyfa, Petofi u. 45. mobil: +36-30-530-5842
adoszam: 682651 13-1-40 hvhgyozo@gmail.com

Alsopahok Kozség Onkormanyzata
8394 Alsopahok.,
F6 u. 65.
Targy: arajanlat

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel  vettem  megkeresését az alsopahoki  orvosi  rendelé  felujitasanak  miiszaki
ellendérzésével kapesolatban, melyre az alabbi ajanlatot adom:

Miiszaki ellendrzés dija (épitészet): 430 000.- + 0%AFA AAM = 430 000.- Ft.
Az ajanlatom szerzédéskatés nélkiil 60 napig érvényes.

Miiszaki ellenér: Hertelendy Gyéz6 épitészmémok ME-E-20-50199

/*/e
Tisztelettel: Ni”d‘?n,g’ha/ ,»y Gys
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Hertelendy-Gyoz 0’/8739 g



