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I. VELEMENYEZESI SZAKASZ LEIRASA

1. Az érvényes telepiilésrendezési eszkozok ismertetése

A hatélyos telepiilésrendezési eszkozok a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletnek (a
tovabbiakban: Eljr.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél (OTEK)
sz010 253/1997. (X11.20.) Kormanyrendeletnek megfeleléen késziiltek.

A jelenleg érvényes telepiilésfejlesztési koncepciot az Onkormanyzat a 2019-ben fogadta
el.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok az Epitési Torvénynek és az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) sz6ld 253/1997. (XI1.20.)
Kormanyrendeletnek megfeleléen késziiltek.

A Telepiilésszerkezeti tervet (telepiilésszerkezeti terv és leirdas) a 54/2006. szamu
Képviselo-testiileti hatarozattal fogadta el.

A Helyi Epitési Szabalyzatot (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) a
9/2006.(V.30.) sz. rendelettel fogadta el, ami (2007-ben, 2012-ben és 2020-ban) moédositasra
keriilt.

2. A telepiilésfejlesztési dontés és az eljaras ismertetése

Alsopdhok Kozség KépviselOtestiilete a jelen telepiilésrendezési tervmodositasrol szolo
szandékat a  2/2022.  (127.),3/2022.(127.), 30/2022.(11L.29.), 31/2022.(1lI-29.),
32/2022.(111.29.), 33/2022.(111.29.), 39/2022.(1V.11.), 40/2022.(1V.11.), 41/2022.(1V.11.),
szamu kt. hatarozatban fogalmazta meg.

A 314/2012.(X1.8.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 45.§ (2) bekezdése alapjan az
eljaras rendjét az Eljr. VI. Fejezete hatarozza meg. Ez alapjan a telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetése teljes eljaras keretében jelen véleményezési dokumentacidval torténik.

Az onkorményzat a modositasokat az Eljr. 45.§ (2) a) pontban megfogalmazottak szerint, az
OTEK 2013. 08. 06-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazasaval kivanja megvaldsitani.

Nem tartalmaznak olyan szadndékot mely a telepiilés hossza tavi fejlesztési céljainak
modositasaval jar, nem valtoztatjdk meg alapvetdéen a telepiilés kornyezeti, tarsadalmi,
gazdasagi és az infrastrukturalis adottsagait.

A jelen eljarasban szereplé modositasok alapjan valtozik telepiilésszerkezeti tervlap (RO1), a
szabalyozasi terv R-02 (2,3,4), R-03 (2) szelvénye és R-04-B kivagat és a Helyi Epitési
Szabalyzat.

Az egyeztetési eljards soran a modositas az eredeti tervlap részletén keriil bemutatésra.
Elfogadésa utan egységes szerkezetben a jelenleg folyamatban 1évé TRT teljes feliilvizsgélata
soran keriil majd dokumentalasra.

A partnerekkel torténd egyeztetés ¢€s a nyilvanossag bevonasa a 314/2012.(XI1.8.)
Korm.rendeletnek a veszélyhelyzet megsziinésével Osszefiiggd atmeneti szabalyokrol és a
jarvanyligyl késziiltségrol szold 2021. évi XCIX. torvény eltérd rendelkezéseinek
alkalmazaséaval a 19/2017.(XI1.28.) sz. 6nkormanyzati rendeletében foglaltaknak megfeleléen
torténik.



Alsopahok Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositasa soran a kdrnyezeti
vizsgalat sziikségességének megallapitasara az Onkorményzat allasfoglaldsa alapjan nem
sziikséges a kornyezeti vizsgalat elvégzése. Osszességében nem nd a beépitésre szant
tertilet.

A modositasok leirasa a 2/2022. (1.27.),3/2022.(1.27.), 30/2022.(I1L.29.), 31/2022.(I11-29.),
32/2022.(111.29.), 33/2022.(111.29.), 39/2022.(1V.11.), 40/2022.(1V.11.), 41/2022.(1V.11.)
szamu hatdarozat alapjan

1. modositas: Alsopahok 054/8, 063, 064/1, 064/2, 066, 067, 068 hrsz.- ingatlanok Kkh
azaz kiilonleges beépitésre nem szant horgaszturisztikai dvezetre modosulnak a helyi igények
megfeleléen. A terliletek jelenleg Banyaszati célu (Kb) teriiletként, illetve a banyaszati
tevékenység megsziinését eldiranyozva Kkh azaz Kiilonleges horgaszturisztikai teriiletbe
vannak sorolva. Mivel a béanyészati tevékenység a megnevezett hrsz.-okon megsziint és
torlésre keriilt a banyakapitdnysag részérdl a banyatelek, igy a Kkh teriiletfelhasznalés keriil
atvezetésre az ingatlanokra. Ez a 066 b) alrészletére is érvényes, mert az ottani erdonek
szabalyozott teriilet is a banyaszat sordn megsziint, igy az is Kkh dvezetbe kertil.

A Helyi Epitési Szabalyzat a Kkh 6vezet tekintetében a kovetkezSképp modosul a felhagyott
banyaszati tevékenységbdl kifolyodlag és az uj igények megteremthetdsége végett: A vizfeliilet
partjan max. 20 db. max. 45 m2-es tarold-tartozkodd épiilet lesz elhelyezhetd. Az dvezet
szarazulati részén a 054/8 hrsz-en a vizfeliilett6l min. 10 m-re max. 5 db. max. 120 m2-es
idegenforgalmi szolgaltatd ¢épiilet lesz elhelyezhetd. Az Ovezetben az épiiletek
épitménymagassaga max. 4,5 m lehet.

A modositast az donkormanyzat tdmogatja, a telepiilés turisztikai kinalatat és bevételét noveli,
igy onkormanyzati érdek is.

A banyészati tevékenység megsziinését kovetden a természetesen feltdltddo tavak 0j éldhelyet
hoznak létre, mellyel pozitivabb allapotot teremt a kornyezd ¢€ldvilagnak is. Téjképileg a
tertilet pozitiv hatast kelt. A Keszthelyi utcarol és a Dozsa Gyorgy utcardl nem latszik,
azonban a Nemesboldogasszonyfa zartkerti részeibdl ralatni a teriiletre, ahonnan az eddigi
banyaszat helyett tavak latképe fog feltarulni, odailld meghatarozott szamu horgész
egységekkel.

A médositassal valtozik a telepiilésszerkezeti terv (R01), a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) és
a szabalyozasi terv R04-B kivagat tervlapja.

Hatalyos és modositott tervlap kivagatok: h-SZE1, m-SZE1, h-KSZA1, m-KSZA1



2. modositas: Alsopahok 057/3 hrsz. M-0-mezdgazdasagi lap teriiletbdl Ma-1 altalanos
mezdgazdasagi teriiletre modosul allattartési telep (tartasi hely) 1étesitése céljabol. A Balaton-
felvidéki Nemzeti Park kihelyezett allat dllomanyanak egy része ezen az ingatlanon kertilt
elhelyezése. Az allatok szakszer(i tartasahoz sziikséges allat beallok létesitése csak jelen
modositassal oldhatdo meg, mely megegyezd lesz a korabban hasonlé céllal mddositott néhany
ingatlané¢hoz.

A modositassal valtozik a telepiilésszerkezeti terv (R01) és a szabdlyozdasi terv R04-B kivagat
tervlapja.

Hatalyos és modositott tervlap kivagatok: h-SZE1, m-SZE1, h-KSZA1, m-KSZA1

3. modositas: Alsopahok 262/4 hrsz.-on kijelolt épitési helyek az eddigi altalanos eloiras
helyett a telek egyedi beépithetdségi viszonyaira tekintettel valtozik. Az ingatlan a telektomb
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sz€lén a kiilteriilettel hatarosan helyezkedik el, méretét és alakjat tekintve is kiilonbozik a
szomszédos ingatlanoktdl. Az ingatlan jelenleg nagy részben novényzettel fedett, tobbségében
fasszaru allomany talalhato rajta, melyet az ingatlan tulajdonosa meg szeretne Orizni. Ezéltal
az utcafronti beépitése nem célszerli. A teriileten meglévo régi romos épiilet elbontésra kertil,
az 0j épitési hely az ingatlan kdzepén, egy jelenleg tisztas teriileten keriil kiszabalyozasra.
Ezzel a meglévo fasszart allomany is megorzésre keriil, illetve a beépités semmilyen hatassal
nem lesz az utcaképre sem.

A modositassal valtozik a szabalyozasi terv R-02 (4) terviapja.

Hatalyos és modositott tervlap kivagatok: h-SZA1, m-SZA1, R-02 (4) egységes

4. modositas: Alsopahok 1137/3 és 1138 hrsz.-u ingatlanokat érintd kiszabalyozott ut
torlésre keriil. Az at a valésagban nem valdsult meg, igény sincsen rd a tulajdonosok kérése
alapjan. A két ingatlant a szintén sajat Alsoépahok 1139/3 és 1139/4 hrsz.-ii ingatlanokon
keresztiil egy kozforgalom eldl elzart maganaton kivanjdk megkdzeliteni. Jelenleg is ezen a
két ingatlanon keresztiil torténik a megkozelitése a 1137/3 és 1138 hrsz.-u telkeknek. A
modositassal a valosdgban nem valtozna semmi, a szabalyozasi tervrdl keriil torlésre a két
hrsz.-ot érintd zsékutca adott szakasza. Az utca végi ,,Y” forduld ezutan is biztositott marad a
szabalyozason. A modositassal lehetdvé valik 2-2 ingatlan 6sszevonasa.

A 1115/2 és 1115/5 hrsz.-u ingatlant egy meglévo kialakult uton kozelitettéek meg eddig is,
melyet a tulajdonosok egymas kozti megegyezéssel, a rendezési eszk6zok modositasa nélkiil,
kozforgalom elol elzart maganutta alakithatnak.

A modositassal valtozik a szabalyozasi terv R-03 (2) tervlapja.

Hatalyos és modositott tervlap kivagatok: h-SZA2, m-SZA2, R-03 (2) egységes



5. modositas: Alsopahok 021, 37/1 és 39/6 hrsz.-ii ingatlanok kozotti belteriilethatar
beterjesztett vazrajz szerinti modosul. Alsopahok 021 hrsz.-u ingatlanon kialakitandé kozut
szabalyozasra keriil oly modon, hogy az ftttengely az eredeti szabalyozashoz képest
megmarad és az utszélesség tengelykdzéppontosan 9m-re modosul. A médositasa érinti a 021
hrsz.-u uttdl keletre 1évé M-0 jelti 6vezetbe tartozd 027, 026/1, 026/2 és 0226/3 hrsz.-u telkek
teriiletét is. A modositasra a valos allapotok és a redlis kialakithatosag végett van sziikség. A
hatalyos szabalyozas nem reélis, modositasra szorul. Kiszabalyozott, de a valdosdgban még
meg nem valositott Utr6l van sz6. A modositas lehetdvé teszi, hogy a 027 hrsz.-u ingatlanon
1évo épiiletet ne érintse a szabalyozas, igy a jelentds kartalanitasi 0sszeg nem érvényesitheto.
Az érintett MO Ovezetet pozitivan érinti, mivel azokrdl az ingatlanokrol részben vagy
egeszben torlésre keriil az eddig kiszabalyozott kozlekedési tertilet.

Elozmény: A tdjékoztatdsi szakaszban bemutatott modositas szerint az utszabalyozads
szélesités a 026/4 hrsz.-ii M-0 besoroldsi ingatlant is érintette volna, amitél az Onkormdnyzat
visszalépett az Allamigazgatdsi szervek tajékoztatdsat és kérését figyelembe véve.

A modositassal valtozik a szabalyozasi terv R-02 (2) tervlapja.

Hatalyos és modositott tervlap kivagatok: h-SZA3, m-SZA3, R-02 (2) egységes



6. moédositas: Alsopihok Arpad utca szabilyozas modositisa vazrajz alapjan. A
modositasra a telektomb realisabb feltarasa és feloszthatosaga miatt van sziikség. A jelenlegi
utszabalyozas elavult, nem felel meg a jelenlegi igényeknek ¢€s lehetéségeknek. Az érintett
utszakasz teriiletét tekintve minimalisan csokken. A kiszabalyozott zo6ldteriilet athelyezésre
keriil, méretében nem valtozik. A modositassal egy redlisabb telekosztas valik lehetdvé,
megszlinik a zsdkutca és illeszkedd telekalakok alakithatok ki iitemezetten, szerves
folytatasaként a mar elindult 3-3 teleknek.

A 308 hrsz.-u lakdépiilettel beépitett telek kozlekedési teriiletbe szabalyozasa a tombbelsd
feltdrasa ¢és a feltar6 Ut hosszisdga kapcsan, illetve a tombbelsé Ut tobb irdnybol valod
megkozelithetdsége kapcsan sziikséges. 4 308 hrsz.-u ingatlan onkormanyzati tulajdon,
amelyen az épiilet bontdsra fog keriilni.

A mddositassal valtozik a telepiilésszerkezeti terv (R01), és a szabdlyozasi terv R-02 (3)
tervlapja.

Hatalyos és modositott tervlap kivagatok: h-SZE2, m-SZE2, h-SZA4, m-SZA4, R-02 (3)
egyseéges



7. médositas: Alsopahok Lf-2 ovezetben a Kossuth utcara és a Matyas kirdly utcéara
vonatkozoan az ujonnan ¢épiild ingatlanok esetében az eldkert hét méterben torténd
szabalyozasa a cél. A szabalyozasi terven torlésre keriil az épitési vonal az érintett
ingatlanokon, melyeknek az épitési helyét a tovabbiakban a HESZ szabalyozza. Az érintett
ingatlanok beépitetlenek. Az évek alatt kialakult tapasztalat szerint a lakok nagyobb eldkertet
igényelnek annak érdekében, hogy biztonsdgosan beallhassanak gépkocsijukkal az eldkertbe,
valamint nagyobb novényeket (fakat) is iiltethessenek arnyékolds és hangulati elemként is az
eldkertbe. Ehhez ma mar az 5 m kevésnek bizonyul.

A célok elérése végett az €rintett ingatlanokon a jelenlegi Lf-2 Gvezeti besorolds helyett egy
uj Lf 6vezetet hozunk Iétre, melynek eldirasai megegyeznek az Lf-2 épitési ovezetével, azzal
kiilonbséggel, hogy ott az elékert 7m-ben lesz szabalyozva.

A telepiilés a folyo telepiilésrendezési eszkoz feliilvizsgalatiban mar minden 10j, egységesen
kezelhetd telektombben, telepiilésrészen a 7 m-t fogja eldirni.

A médositassal valtozik a Helyi Epitési Szabalyzat és a szabdlyozdsi terv R-02 (4) terviapja.
Hatalyos és modositott tervlap kivagatok: h-SZAS, m-SZAS, R-02 (4) egységes



Az OTEK-nak is megfelelo a 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet
1.sz. melléklet szerinti

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ:

(A moédositando terv tervezési teriilete és feladatai altal érintett pontokra.)

1.1. Telepiiléshalozati osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalozatban, térségi
kapcsolatok:
A telepiilés a Balaton-felvidéken Zala megyében, a Keszthelyi jarasban helyezkedik el.
Meghatarozd szomszédos telepiilései északon FelsOpahok, Héviz, keletrdl Keszthely,
nyugatrol Szentgyorgyvar, délrél Sarmellék.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo osszefiiggések vizsgalata:
A teleplilés €s a tervezési teriilet tervezett funkcidja is teljesen illeszkedik mind az orszagos,
regionalis mind a megyei koncepcidkhoz.

1.3.A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata:
A tervezési teriilet teriiletfelhasznélasa €s szabalyozasa 6sszhangban van a hatalyos MaTrT ¢és
az MvM rendelet eléirasainak és Ovezeti besorolasanak. Erintett ovezetek az Okologiai
halozat pufferteriiletének ovezete, Tajképvédelmi teriilet Gvezete, Vizmindség-védelmi teriilet
ovezete, Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete, Altalanos mezégazdasagi teriiletek Gvezete,
melynek a modositasok megfelelnek.
A terv a szabalyozas modositasa utan is az MaTrT-nek, MvM rendeletnek megfeleld marad.

1.5. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa:
1.5.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio vonatkozé megallapitasai:
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A hatalyos koncepcidé vonatkozo fejezetével teljesen Osszhangban 4all a moddositds. A
koncepcid modositasat, kiegészitését nem kivanja meg a mddositas.

1.5.2. Hatalyos telepiilésrendezési szerzodések:
A jelen telepiilésrendezési eszk6z modositasat az onkormanyzat kezdeményezte.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elozményeinek vizsgalata:

1.6.1. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkozok:
A Helyi Epitési Szabalyzatot és annak 1. sz. mellékletét Beépitésre szant teriilet szabalyozasi
terve (R-02) az 6nkormanyzat a 9/2006.(V.30.) rendelettel fogadta el.
Jelen moédositasok a valos jogi és fizikai helyzetnek, valamint a megvaltozott igényeknek
megfeleléen mddositja a tervezési tombokben a szabalyozast és teriiletfelhasznalést.
A Telepiilésszerkezeti tervet a 54/2006. sz. hatarozattal fogadta el.
A telepiilésszerkezeti tervet a 1.-, 2., 6.- modositas érinti.
A helyi épitési szabalyzatot a 7.- modositas (4j Lf-4 ovezet kiszabalyozasa) érinti.
A szabdlyozési tervet a minden moddositasi pont érinti: 1.-mddositas (Kb (Kkh)-bol Kkh
teriiletre), 2.- médositas (M-0-bol M4 teriiletre), 3.- modositas (épitési hely), 4.- mddositas
(Kozlekedési teriilet megszilintetése), 5.- modositds (Utszabdlyozds ¢és belteriilethatar
modositas), 6.- modositas (kiszabalyozott de meg nem valositott feltarout az 0j igények
szerinti Ujra szabdlyozasa), 7.- modositas uj (Lf4 ovezet kiszabalyozas) érinti.

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, (a szerkezeti terv
leirasaban):
A Telepiilésszerkezeti tervet a 54/2006. sz. hatarozattal fogadta el.
A telepiilésszerkezeti tervet a 1.-, 2., 6.- modositas érinti.
A telepiilésszerkezeti terv a fent leirt szabalyozasnak megfeleld teriileti valtozasokat
(mezdgazdasagi teriilet valtasokat, kozlekedési teriilet-utkorrekcidkat) tartalmazza. A
beépitésre szant teriiletek nagysdga a megsz{ind utteriiletek nagysagaval minimalisan nd (6.-
mod), a valds beépitésre szant teriilet relevansan nem valtozik.

1.9. A telepiilés gazdasaga:

1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi agazatai, jellemz6i:
Alsopéhok elsdsorban a mezdgazdasagra, és kisipar, valamint a turizmusra épil. A
modositasokkal elsdsorban a mezdgazdasagi teriiletek hasznosithatosagat, igényeit, illetve az
uj lakoétertiletek fejlesztését segiti eld.

1.12. A tiji és természeti adottsagok vizsgalata:

Alsopdhok kozigazgatasi teriiletét és a mddositas tomboket sem érinti kiemelt jelentdségii
természetmegOrzési teriiletek. A teleptilés és a modositasok koziil a 1.-, 2.-, 5.-modositas is
¢érintettek a tajképvédelmi teriilet Ovezetével. A tervezési teriileten védett, vagy védendd taji
vagy természeti értékekre karos beavatkozas nem torténik. A banyatavak halastoként valo
szabalyozasa ¢és a 2. mod.-i teriilet kornyéken jellemzd allattartds kapcsan vald altalanos
mezdgazdasagi teriiletté nyilvanitasa, illetve az 5. modositas kapcsan valo ut €s belteriilethatar
korrigalasa a valos allapotoknak megfelelden, a szabalyozas modositasa semmilyen taji és
természeti beavatkozast nem kivan, a meglévd, illetve a koradbban tervezett és elégséges
allapotot allitja vissza.
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1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata:
A modositas a zoldfelileti rendszert relevansan nem érinti.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata:
1.14.1 A teriiletfelhasznalas vizsgalata:

1.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata:

A modositas relevansan érinti a telepiilésszerkezetet.

Ut szabalyozasi szélesség csokkentése 9m szélességiire (5.mod.), illetve 0j nyomvonal
kialakitasa (6.mod.) az ut kiépités gazdasdgossd tétele €s épitési telek kialakitdsanak
Osztonzése céljabol. A kiszabalyozott de meg nem valdsitott zsdkutca adott telkeket érintd
végnek megszlntetése (4.mod.), a szerkezeti terv aktualizalasa a kialakult allapotok szerint. A
még beépitetlen telektombokon a kiszabalyozott Sm-es eldkert torlése és 7m-ben torténd
szabalyozésa az egészségesebb lakokornyezet megteremtése végett (7.maod.).

1.14.2. A telekstruktira vizsgalata:
A hatalyban 1év6 szabdlyzasi eldirdsok szigortbbak a valds igényekhez képest, igy
modositasuk indokolt. Kiszabalyozott, de meg nem wvaldsitott utak twjra szabdlyozasa,
utszélességek minimalis megvaltoztatisa a valdés igényeknek megfelelden. A
telekstruktiraban az 6. médositas kedvezobb telekallapot kialakulasat segitheti eld.

1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodéziai felmérése:
A modositas figyelembe veszi a legfrissebb geodéziai felmérést.

1.14.5. Az épitmények vizsgalata:

1.14.5.2. Beépitési jellemzok:
A modositassal érintett tombokben 1évd beépitési jellemzOkhoz illeszkedd beépitést tesz
lehetévé a modosités.
A 7. szdmu modositads kapcsan torlésre keriil az épitési vonal az érintett ingatlanokon,

melyeknek az épitési helyét a tovabbiakban a HESZ szabalyozza egy 0j Lf-4 Gvezet
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létrehozasaval. Az érintett ingatlanok beépitetlenek. Az évek alatt kialakult tapasztalat szerint
a lakok nagyobb eldkertet igényelnek annak érdekében, hogy biztonsdgosan beallhassanak
gépkocsijukkal az eldkertbe, valamint nagyobb novényeket (fakat) is tiltethessenek arnyékolas
¢és hangulati elemként is az elokertbe. Ehhez ma mar az 5 m kevésnek bizonyul. A telepiilés a
folyo telepiilésrendezési eszkoz feliilvizsgalatdban mar minden 1), egységesen kezelhetd
telektombben, telepiilésrészen a 7 m-t fogja eldirni.

1.15.6. Az épitett kornyezet értékei:
A mobdositando teriiletek dontéen beépitetlenek. A modositasok az épitészeti értékeket
relevansan nem ¢érinti. A modositasoknak régészeti érintettsége nincsen, igy valtozast nem
okoznak a védett értékekben.

1.15.2. Kozuti kozlekedés
Kozuati kozlekedés a valosdgban nem valtozik. Kiszabalyozott, de meg nem valositott utak
torlése (4.mod), és Gjra szabalyozasa (4,5,6.mod) a valos igényeknek és a kialakult helyzethez
val6 igazitasa torténik.
A fenti valtozasokkal egyiitt a valdésagban a kozlekedési haldzat relevansan nem valtozik.

1.15.5. Parkolas:
A telken beliili parkoléas eddig €s ez utan is megoldott lesz.

1.16. Kozmiivesités:
A kozmiiveket és kapacitasokat egyik modositas sem érinti.

1.17. Hirkozlés:
A hirkozlési 1étesitményeket és lehetdségeket a modositas nem érinti.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése:

A meglévo €s hatdlyos szabalyozas megfelel a felsdbb szintii szabalyozasoknak.

A modositasok a valds igényeket, valos helyzetet és a realitasokat tiikkrozi, az Utkorrekciok a
valos fizikai €s jogi helyzethez igazodnak, realis és sziikséges korrekciok.

A modositassal érintett ingatlanokon megdérzendd ndvényzet nincs, vagy azokat nem
befolyasolja a modositas targya (1., 2. modositas).

Az infrastruktura dontden rendelkezésre 4ll.

Minimalis beavatkozas torténik a teriilet szabalyozasaba, teriiletfelhasznalasdba, de a
korabbihoz képest kapacitds novekedés nem varhatd, ezért az infrastruktirat mely eddig is
ellatta a teriiletet nem kell boviteni.

A parkolas eddig is megoldott volt telken beliil.

Az alatdmasztdé munkarész modositasa sincs sziikség, mert csak kisebb korrekciok, beépitésre
nem szant ovezetek valtozasa, még meg nem valosult kozlekedési teriiletek Ujra szabalyozasa,
az egyes Ovezetekbe tartozo ingatlanok Osszteriilete relevansan nem valtozik, a beépitésre
szant teriilet minimalis mértékben né ugyan, de az az tmegsziintetésekbdl és korrekciokbol
adodik.

A 314/2012.(XI1.8.) Korm. Rendelet 3.sz. melléklet szerinti
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ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZLASAI
RENDSZER

A telepiilésszerkezeti terv az 1. modositas kapcsan Banyaszati célu (Kb) teriiletként, illetve a
banyaszati tevékenység megsziinését eldiranyozva Kkh, azaz Kiilonleges horgaszturisztikai
teriiletbe vannak sorolva, amik ezutan mar csak Kkh Ovezetként maradnak. A 2. modositas
kapcsan M-0-mezdgazdasagi lap teriiletbol Ma-1 altalanos mezdégazdasagi teriiletre modosul
allattartasi telep (tartasi hely) létesitése céljabol. A 6. modositas esetében a zoldteriilet kertil
Ujra szabalyozasra, a hatalyos teriiletével megegyezd mértékben.

1.1.1.1.A modositasok a beépitésre szant teriileteket relevansan nem érinti. A 6.szamu
modositas esetében a kiszabalyozott, de még kialakitatlan falusias lakoteriileten
beliil keriil a zoldteriilet athelyezésre az el6zdvel azonos méretben. Beépitésre
szant tertilet, igy relevansan nem valtozik a hatalyos szerkezeti terv alapjan.

1.1.1.2. A beépitésre nem szant teriiletek a fentiek alapjan valtoznak Zoldtertilet,
mezdgazdasagi- és kiillonleges teriiletek kapcsan.

1.1.1.3. A szerkezetet alkot6 elemeknél a beépitésre szant teriilet nagysaga ¢és
szerkezetben betdltott szerepe, helyzete szerkezeti terv alapjan semmiben nem
valtozik.

1.1.14. A védelmi elemek, védoétavolsagok, t4j- és természeti elemek, kulturdlis
orokségvédelmi elemek nem valtoznak.

1.2. A VALTOZA,SSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa:

- Az 1. modositds kapcsan Banyészati célu (Kb) teriiletként, illetve a béanyészati
tevékenység megsziinését eldiranyozva Kkh, azaz Kiilonleges horgaszturisztikai
teriiletbe vannak sorolva, amik ezutan mar csak Kkh Ovezetként maradnak. Mivel a
banyaszati tevékenység a teriileten megszlint és torlésre keriilt a banyakapitdnysag
részérél a banyatelek, igy a Kkh teriiletfelhasznélds keriil atvezetésre a modositas
tertiletén.

- A 2. modositds kapcsdn M-0-mezOgazdasagi lap teriiletb6l Ma-1 altalanos
mezdgazdasagi teriiletre modosul allattartasi telep, az allatok szakszer(i tartdsahoz
sziikséges allat beallok létesitése celjabol.

- A 6. modositas esetében a zoldteriilet keriil ujra szabalyozasra, a hatalyos teriiletével
megegyezd mértékben.

Teriileti mérleg:
- Kb: -32,2 ha
- Kkh: + 32,2 ha
- M-0: -5,98 ha
- Ma-1: +5,98 ha
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1.2.2. A telepiilésszerkezeti  valtozasok teriiletrendezési  tervekkel valé
osszefiiggéseinek bemutatasa.

A Teriiletrendezési tervekkel (a Magyarorszag és egyes Kkiemelt térségeirdl szolo
CXXXIX torvény — tovabbiakban MaTrT, valamint a Miniszterelnokséget vezetd
miniszter 9/2019.(V1.14.) sz. rendelete tovabbiakban (MvM rendelet), valo 6sszhang
vizsgalata

Az egyes teriiletekre vonatkozo6 fejlesztési lehetoségek szabdlyait és az épités rendjét
Alsopahok Kozség Helyi Epitési Szabalyzata hatdrozza meg, mely az MaTrT és az MvM
rendelet jogszabalyi keretein beliil mozoghat. Mivel a mddositds elhatdrozasakor mar hatalyos
volt a Magyarorszag ¢s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX torvény, igy mar ahhoz képest igazoljuk a megfeleldséget.

A modositassal érintett minden MaTrT-MvM ovezetek eloirasanak megfelelnek a
modositas.

Az MaTrT Orszagos Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban MaTrT)
valo megfeleloség igazolasa:

Az MaTrT-OTrT. szerkezeti tervén a modositasok a kovetkezo térségekbe tartoznak:

OT:T és a BKUTIT szerkezeti terve alapjan is az 3., 5., 6., 7. mddositas teriilete telepiilési
térségbe tartozik. Az OTrT szerkezeti terve alapjan az 1., 2., és 4. modositas is mezdgazdasagi
teriiletbe tartozik. A BKUT:T szerkezeti terve alapjan az 1. modosités teriilete részben sajatos,
részben vizgazdalkodasi teriiletfelhasznélasi térségbe tartozik, a 4. mod. kertmiivelésii
térségbe tartozik.

A telepiilés igazgatasi teriiletét NEM érintik az alabbi MaTrT, MvM rendelet 6vezetek:
MaTrT-OTrT

e Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete
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e Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
MaTrT-BKUTrT

e Tomeder Ovezete

e Borsz6l6 termdhelyi kataszteri teriilet Gvezete
MvM

Foldtani veszélyforras teriilet ovezete
Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete
Nagyvizi meder dvezete

VTT tarozok dvezete

A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, de a mddositas teriileteit NEM érintik az alabbi MaTrT,
MvVM rendelet dvezetek:
MaTrT-OTrT
e Okologiai halozat 5kologiai folyosojanak dvezete
o Kivald termdhelyi adottsagl szantok dvezete
e Erddk dvezete
MvM
e Jo termdbhelyi adottsagu szantok dvezete
e Erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete
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A telepiilés igazgatési teriiletét érinti, €és a modositas teriileteit is érinti az aldbbi MaTrT,
MvVM rendelet Gvezet:

OTrT-Okolégiai halézat 6kologiai folyoséjanak dvezete:

2018. évi CXXXIX. torvény 25. § (1) Az Okoldgiai héalozat magteriiletének Ovezetében -
kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, vagy a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve,
vagy a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz meg - csak
olyan megyei teriiletfelhasznélasi kategoria és megyei Ovezet, valamint a telepiilésrendezési
eszkozokben olyan Ovezet és épitési Ovezet jelolhetd ki, amely az Okoldgiai haldzat
magteriilete és az Okoldgiai halézat Skoldgiai folyosoja természetes és természetkozeli
¢l6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az okologiai halozat magteriiletének ovezetében 1) beépitésre szant teriilet nem jelolhetd
ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az Okologiai halézat magteriilete, vagy az Okoldgiai haldzat
magteriilete és az 6kologiai halozat 6kologiai folyosoja koriilzarja, tovabba
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b) a kijeldlést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fennallasa esetén beépitésre szant teriilet az
allami foépitészi hataskorében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatalnak a tertiletrendezési
hat6sagi eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd ki. Az eljaras
soran vizsgalni kell, hogy biztositott-e az 0koldgiai halozat magteriilet és az 6kologiai haldzat
okologiai folyosod természetes és természetkozeli élohelyeinek fennmaradédsa, valamint az
Okologiai kapcsolatok zavartalan miitkodése.

(4) Az oOkologiai halézat magteriiletének Ovezetében a kozlekedési ¢€s energetikai
infrastruktura-halozatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes ¢élohelyeinek
fennmaradasat biztosit6 moédon, az azok kozotti okoldgiai kapcsolatok miikddését nem
akadalyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazéasaval jelolhetok ki és helyezhetdk el.

(5) Az okologiai haldzat magteriiletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eldirdsok alkalmazéasaval engedélyezhetd.
Az Ovezetben 1j célkitermelOhely ¢és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem 1étesithetd, a
meglévo kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontalisan nem bdvithetd.

(6) Az oOkologiai halozat magteriiletének Ovezetében az erdmiivek koziil csak haztartasi
méretli kiserdmii 1étesithetd épiileten elhelyezve.

Megfelel6ség igazolasa: A modositasok negativ hatisa nem varhato az évezet eldirasainak
tekintetében. A modositasi pontok koziil egyediil a 2.sz. modositas teriilete érinti az 6vezetet.
Tovabbra is biztositott marad az okologiai halozat magteriilet és az okologiai hdlozat
okologiai folyoso természetes és természetkozeli élohelyeinek fennmaraddsa, valamint az
okologiai kapcsolatok zavartalan miikédése, mivel a modositas jellege ezt nem befolydsolja.

OTrT-Okolégiai halézat puffer teriiletének dvezete:

2018. évi CXXXIX. torvény 27. § (1) Az okologiai halozat pufferteriiletének Ovezetében -
kivéve, ahol az

Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt
Udiildkorzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz meg - csak olyan megyei
teriiletfelhasznaldsi kategoria és megyei Ovezet, valamint a telepiilésrendezési eszkézokben
olyan Gvezet és épitési oOvezet jelolhetd ki, amely az 6kologiai halozat magteriilete, 6kologiai
folyosdja és pufferteriilete Ovezetek természetes és természetkdzeli él0helyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az okologiai halézat pufferteriiletének ovezetében - a (3) bekezdésben meghatarozott
feltétel kivételével - a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben
jelolhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy Okoldgiai folyosd természeti értékeit,
biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az okologiai halézat pufferteriiletének dvezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiildkdrzet Szerkezeti
Terve telepiilési térséget hataroz meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben
meghatarozott feltételektdl fliggetleniil is kijeldlheto.

(4) Az okologiai haldzat pufferteriiletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.
Az ovezetben célkitermelShely nem létesithetd.

Megfeleloség igazolasa: A modositisok negativ hatasa nem varhato az évezet eldirdsainak
tekintetében. A modositasi pontok koziil egyediil az 1.sz. modositas teriilete érinti az 6vezetet.

BKUTrT-Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet Gvezete:
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2018. évi CXXXIX. torvény 81.§ (1) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd
teriilet Ovezete tekintetétben a 19. § (4) bekezdése szerinti miniszteri rendeletben a
tajképvédelmi teriilet Ovezetére meghatarozott Ovezeti eldirasok mellett — a banyaszatra
vonatkoz6 rendelkezés kivételével - a (2) és (3) bekezdésben foglalt rendelkezés
alkalmazando.

(2) A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezetén:

a) Uj beépitésre szant teriilet nem jeldlheto ki,

b) a miivelési 4g megvaltoztatasa, termdfold mas célu hasznositisa csak a hagyomanyos
tajhasznalatnak megfeleld termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos tajkarakter erdsitése,
valamint k6zmi €s kozut épitése érdekében engedélyezhetd;

¢) a latvanyvédelmet a telepiilésképi kovetelményekben ¢€s a telepiilésrendezési eszkozokben
biztositani kell;

d) a kialakult geomorfologiai formak természetes domborzati adottsdgai és lathatdsaga
megorzendok.

(3) A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend? teriilet 6vezetén:

a) 0j épllet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a torténeti tajszerkezet, a taji €s tajképi
értekek és az egyedi tdjértékek megdrzésével, a tijkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti
hagyoméanyok kovetése mellett, a beépitésre nem szant teriileten a telek a meglévod
beépitéshez igazodo, de legfeljebb 3%-o0s beépitésével torténhet;

b) j lizemanyagtoltd allomas és hulladékkezeld 1étesitmény - a komposztald telepet és az
atrakoallomast kivéve - nem létesitheto;

c) csarnok nem helyezheto el;

d) az erdmiivek koziil csak haztartasi méretii kiserdmii helyezhetd el épiiletre felszerelten;

e) uj kilfejtéses miivelésii banyatelek nem allapithatd meg, meglévd kiilfejtéses muivelésii
banyatelek horizontalisan nem bdvithetd, célkitermelShely nem létesithetd, felszini tajsebeket
rendezni kell.

Megfeleloség igazoldsa: A modositasok nem okoznak relevans valtozast a tdj és a
telepiiléskép tekintetében a jelenlegi helyzethez képest.

MvM-Tajképvédelmi teriilet ovezete:

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. § (1) A tajképvédelmi teriilet dvezete teriiletére a megye
tertiletrendezési tervének megalapozd munkarésze keretében meg kell hatarozni a téjjelleg
térségi  jellemzobit, valamint a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziild
teleptilésrendezési eszkdoz megalapozd vizsgélata keretében meg kell hatarozni a téjjelleg
megdrzendd elemeit, elemegylitteseit, valamint a t4jképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositdsa érdekében - a telepiiléskép
védelmérdl szolo torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében banydszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tyjképvédelmi teriilet Gvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai
infrastruktura-halozatokat, tovabba az erdmiiveket a tajképi egység meglrzését ¢és a
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hagyomanyos t4jhasznalat fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok
alkalmazaséaval kell megvaldsitani.

Megfeleloség igazoldasa: A modositasok negativ hatasa nem varhato az 6vezet eldirasainak
tekintetében.

MvM-Asvinyi nyersanyagvagyon ovezete:

9/2019. (VL. 14.) MvM rendelet 8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a
telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
terliletfelhasznalasi egység, épitési Ovezet vagy Ovezet jeldlhetd ki, amely az dasvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Megfeleloség igazolasa: A modositas negativ hatasa nem varhato az ovezet eldirasainak
tekintetében. A modositasi teriiletek az Onkormdnyzat tudomdsa szerint nem érintettek.

MvM-Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete:

9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett
szennyviz G&vezetbdl torténd kivezetésérdl és az Ovezeten kivil keletkezett szennyvizek
Ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten beliili kezelésének feltételeirdl a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékorzet hatalya ala tartozo teriileten a vizmindség-védelmi teriilet
Ovezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- ¢és mitragya-hasznalatl, kornyezetkimélé vagy extenziv
mezdgazdasagi termelés folytathato;

b) 0j vegyszertarold, hulladékkezeld 1étesitmény - a komposztalo telepet és az atrakoallomast
kivéve - nem létesithetd.

Megfeleloség igazolasa: A modositas vizmindség-védelmi valtozast nem okoz. Felszini és
felszinalatti vizeket nem érintenek.

MvM-Vizerozionak Kitett teriilet ovezete:

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 12. § A Balaton Kiemelt Udiildkdrzetben a vizerozionak kitett
terlilet 0vezetben a kovetkezd eldirasok alkalmazandok:

a) az er6zid6 mértékét a foldhasznositas tudatos megvalasztasaval, melioracios talajvédelmi
beavatkozdsok megvalositasaval, talajvéd0 agrotechnikai eljarasok alkalmazaséval,
vizelvezetdk, sancok kialakitdsaval, a leginkabb veszélyeztetett teriiletek - kivéve a borszold
termOhelyi kataszteri teriiletek - erddsitésével vagy a telek legalabb 80%-os
novényzetboritasaval kell csokkentent;

b) a lefolyd vizeket természetes felszini viz medrébe kell vezetni, ha azonban ennek
befogaddsa korlatozott, akkor tarold vagy tarozd mitargyban kell gylijteni a vizeket, és
késleltetve, fékezetten lehet, a felszini vizelvezetd halozat kezeldjének engedélyében
meghatdrozottak szerint, a telepiilési - ennek hidnyaban a balatoni - f6épitész hozzajaruldsaval
a kozteriileti felszini vizelvezetd rendszerbe vezetni azzal, hogy az ¢él6vizbe vagy zart
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tarozoba vezetett vizek szamara iilepitdteret kell biztositani, amelynek a folyamatos tisztan
tartasarol az érintett tertilet tulajdonosanak gondoskodnia kell;

c) 1j beépités csak akkor valosithatd meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal
tovabbvezethetd a befogadoig;

d) a meglévo vizelvezetd rendszereket meg kell Orizni, azokat elépiteni, levalasztani,
megsziintetni tilos, feljitasukrol sziikség esetén gondoskodni kell.

Megfeleloség igazoldasa: A modositasok negativ hatasa nem varhato az évezet eldirasainak
tekintetében.

MvM-Altalianos mezdégazdasagi teriilet fvezete:

9/2019.(VI.14.) MvM rendelet 13. § Az altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezetét a
telepiilésrendezési eszkozok készitése soran 95%-ban 4altalanos mezdgazdasagi teriiletbe,
természetkozeli teriiletbe vagy kozlekedési teriiletbe kell sorolni. A fennmarado teriileten nem
jelolhetd ki az orszagos teleplilésrendezési ¢és ¢épitési  kovetelményekrdl sz6lo
kormanyrendeletben kiilonleges beépitésre szant teriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi
egységként meghatarozott terliletek koziil a nagy bevésarlokozpont €s nagykiterjedésii
kereskedelmi célu teriilet, valamint a nagy kiterjedésti szallitmanyozasi, raktarozasi ¢&s
logisztikai teriilet.

14. § (1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezetben a kovetkezd telekalakitasi és
épitésiigyi eldirasok alkalmazandok:

a) szantd muvelési agban 1évo teriileten 20 ha alatti telekméret esetén épiilet nem 1étesithetd,
20 ha és azt meghalad6 telekméret esetén a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat szolgalo, a
tulajdonos szamara lakorendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd ugy, hogy a
beépitett bruttd alapteriilet a telek 0,3%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a
lakorendeltetés a beépitett tertilet 20%-at nem haladhatja meg;

b) gyep, illetve rét vagy legeld miivelési 4gban 1évo teriileten 5 ha alatti telekméret esetén
épiilet nem Iétesithetd, 5 ha ¢és azt meghaladd telekméret esetén hagyomanyos, almos
allattartd, valamint a tulajdonos szamara lakorendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény
¢épithetd ugy, hogy a beépitett brutto alapteriilet a telek 1%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja
meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

¢) gyimolcsos miivelési agban 1€vo teriileten 3 ha alatti telekméret esetén épiilet nem
létesithetd, 3 ha és azt meghaladd telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, a
tulajdonos szdmadra lakorendeltetést is biztositd gazdasagi €pitmény épithetd ugy, hogy a
beépitett bruttd alapteriilet a telek 1%-at és az egyes épitmények bruttd alapteriilete az 1000
m2-t nem haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

d) kert miivelési dgban 1év4 teriileten 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem 1étesithetd, 2 ha
¢s azt meghalad6 telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, a tulajdonos szdmara
lakorendeltetést is biztositd gazdasagi épitmény épithetd gy, hogy a beépitett bruttd
alapteriilet a telek 1%-at és az egyes ¢€pitmények brutté alapteriilete a 700 m2-t nem
haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg.

(2) Kialakult allapot esetében az allami foépitész az (1) bekezdésben szerepld szabalynal
megengeddbb szabaly eldirasahoz hozzajarulhat.

15. § Az altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezetén a sz616 miivelési agban levd teriileten a
kovetkezo eldirasok alkalmazandok:

a) sz6l6 miivelési agban 1€vo teriileten - a c) pontban foglaltak kivételével — 2 ha alatti
telekméret esetén épiilet nem 1étesithetd;

b) a sz616 miivelési agban 1évo €s ténylegesen igy miivelt teriileten - a c) pontban foglaltak
kivételével - szoéldtermelési, boraszati céli és borturizmust szolgald gazdasagi épitmény,
valamint a tulajdonos szdmara szolgalo lakdépiilet és borturizmust szolgalo egyéb szallashely
is elhelyezhetd, de a 2 ha és 3 ha kozotti telekméret esetén a beépitett brutto alapteriilet a 800
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m2-t, 3 ha és azt meghaladd telekméret esetén a 3000 m2-t nem haladhatja meg; a
lakorendeltetés a beépitett teriilet 10%-at nem haladhatja meg; c) a Balaton jogi partvonalaval
nem ¢érintkezd, sz616 muvelési agban 1évo és ténylegesen igy is mivelt telkekkel rendelkezd
tulajdonos - ha az egy borvidéken vagy a beépitésre igénybe vett telektél 20 km-en beliil 1évo
telkeinek dsszteriilete 5 ha-nal nagyobb - az alabbi feltételekkel 1étesithet épitményt:

ca) szOlomiveléssel Osszefiiggd birtokkdzpont csak azon a telepiilésen alakithato ki, ahol a
birtoktest teriiletének legalabb 70%-a talalhato,

cb) a beépités egy telken érvényesithetd, de a beépithetd teriilet nagysaga - figyelembe véve a
telkeken mar meglévd beépitést is - a beszamitott telkek Osszteriiletének 1%-at, egyuttal a
beépitésre igénybe vett telek beépitettsége a 25%-ot és a 800 m2-t nem haladhatja meg,

cc) a beépitésre igénybe vett telket ugy kell kialakitani, hogy az legalabb 2000 m2 tertiletli
legyen, és nem helyezkedhet el a Balaton vizparti teriiletein, tovabba o6koldgiai héalozat
magteriiletének Gvezetében, 6kologiai haldzat 6kologiai folyosdjanak ovezetében és kertes
mezdgazdasagi teriilet vezetében,

cd) a beépitésre igénybe vett telken sz6l6termelési, bordszati célt szolgald

gazdasagi épitmény, tulajdonos szamara szolgalo lakoépiilet, valamint

borturizmust szolgdlo egyéb szallashely helyezhetd el.

16. § Az Aaltalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezetén a 14. §-ban ¢és a 15. §-ban
meghatarozottakon tul a kdvetkezd eldirdsok is alkalmazandok:

a) épitményt 1étesiteni a hagyomanyos tajhasznalathoz igazoddé modon, csak a legalabb 80%-
ban miivelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a miivelési 4g fogadhat6 el, amely a
telek mivelt teriiletének 60%-an meghatarozo; azon a vegyes miivelést telken, ahol egyik
miivelési 4g sem éri el a 60%-ot, a legszigoribb beépitési szabalyokkal rendelkezd miivelési
agra vonatkozo eldiras szerint lehet épiteni;

b) uj allattartod telepet, a csaladi sziikségletet meghalad¢ allattartast szolgald épiiletet — a
lovasturizmus céljait €s az 6shonos haziallatok bemutatasat szolgald épiilet kivételével - a
Balaton-tomedertdl legkevesebb 1000 méter, egyéb felszini vizektdl legkevesebb 200 méter
tavolsagra lehet elhelyezni, azzal, hogy a lovasturizmus céljait szolgald épitmények é&s
miitargyak elhelyezésérdl a telepiilésrendezési eszkozokben kell rendelkezni;

c) lakokocsi, lakokonténer, mobil lakohaz, egyéb mobilhdz még ideiglenes jelleggel sem
helyezhet? el.

17. § (1) Altalanos mez6gazdasagi teriilet vezetében birtokkdzpont - a 15. § ¢) pontjdban
foglaltak kivételével - a mezbdgazdasagi birtoktest egyik, legaldbb 2 ha teriiletli telkén
alakithato ki - parti és partkozeli telepiilésen az adott telepiiléshez tartozo, a sem partinak, sem
partkozelinek nem mindsiild telepiilésen a birtokkdzpont €pitési helyéiil szolgalo telepiilés és
a szomszédostelepiilések kozigazgatasi teriiletéhez tartozo - legalabb 50 ha Osszteriiletil,
mezdgazdasagi miivelés alatt allo birtoktest esetén. Birtokkdzpont csak azon a telepiilésen
alakithato ki, ahol a birtoktest teriiletének legalabb 50%-a, a parti és partkozeli telepiilésen
pedig a birtoktest teriiletének 100%-a talalhato.

(2) Az (1) bekezdés szerinti birtokkozpont telkén a mezdgazdasdgi hasznalatot szolgald
gazdasagi épitmeény, a tulajdonos szamara szolgalod lakdépiilet, lovasturizmust szolgalo,
tovabba, ha a birtoktesten legalabb 5 ha sz616 miivelési agli és ténylegesen igy miivelt teriilet
is talalhatd, borturizmust szolgédlo épiiletek helyezhetok el, Osszesen legfeljebb 3000 m2
nagysagu brutto alapteriilettel. (3) A mezdgazdasagi birtoktesten az (1) bekezdés szerinti
birtokkdzpont mellett legfeljebb egy kiegészitd kozpont alakithato ki egy legalabb 5000
m2-es telken, annak legfeljebb 25%-0s beépitésével és dsszesen legfeljebb 2000 m2 nagysagu
brutté alaptertilettel.

(4) Az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészité kozpont
beépitett teriilete a mezdgazdasagi birtoktesthez tartozd telkek Osszteriiletének 1%-at és a
beépitett telek teriiletének 25%-4at nem haladhatja meg.
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(5) Az (1) bekezdés szerinti birtokkézpont €s a (3) bekezdés szerinti kiegészitd kozpont nem
alakithato ki az okologiai halozat magteriiletének dvezetében, az 6koldgiai halozat 6kologiai
folyosojanak Ovezetében, a tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet
Ovezetében, a kertes mezOgazdasagi teriilet Ovezetében, valamint a Balaton szabalyozasi
partvonalatol szamitott 1000 méteren beliil.

Megfeleloség igazolasa: A modositasok semmilyen valtozast nem okoznak. Az dltalanos
mezogazdasagi elemeket érinto szabalyozas valtozatlan marad az érintett modositas teriileten.
A 2. médositis teriilete a jelenlegi ldp teriiletfelhaszndldsi egységhdl Altaldnos
mezogazdasagi teriiletfelhasznalasba keriil.

BKUTrT-Kertes mezégazdasagi teriilet 6vezete:

2018. eévi CXXXIX. torvény 84. § (1) A kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezetét a
teleptilésrendezési eszkozok készitésénél kertes mezOgazdasagi teriiletbe kell sorolni. Az
Ovezet teriiletének a telepiilés kozigazgatasi teriiletére esé része legfeljebb 5%-kal, ezenfeliil
csak kozlekedési teriiletbe sorolds céljabol az allami f6épitészi hataskdrben eljarod févarosi és
megyei kormanyhivatal egyetértése esetén modosithato.

(2) Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezetén:

a) beépitésre szant teriilet és belteriilet nem jeldlhetd ki;

b) a beépithetd telek legkisebb nagysdga 2000 m2, orszagos jelentdségli védett természeti
terlileten 2700 m2, kivéve, ha helyi épitési szabalyzat mas mértéket allapitott meg;

c) legfeljebb 3%-0s beépitettséggel, legfeljebb 150 m2 bruttd alapteriiletli, a miiveléssel
Osszefliggd egyetlen gazdasagi épiilet és legfeljebb egyetlen kiilonallo, folddel boritott pince
épitheto;

d) a beépitési magassag a 4 métert nem haladhatja meg;

e) lakohaz, mobil lakohdz, egyéb mobilhaz, lakokocsi, lakdkonténer, kerti t6, diszto,
medence, nyilt tliziviztarozo, allattartd épiilet nem helyezhetd el; tliziviztarozd csak zartan,
foldbe siillyesztve, folddel fedetten helyezhetd el;

f) a 100 m2-nél nagyobb brutto alapteriiletii €piilet tajba illesztését igazolni kell;

g) legfeljebb 30 m2 bruttd alapteriiletl szakralis épitmény telekmérettd]l fliggetleniil
elhelyezhetd;

h) birtokkdzpont nem alakithato ki.

Megfeleloség igazoldsa: A modositisok negativ hatasa nem varhato az 6vezet eldirasainak
tekintetében.
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A modositasok a valds allapotokhoz és a jelenlegi teriilethasznalatokhoz képest relevans
valtozas nem idéznek el6. Az adott Ovezeti érintettségek a modositasi teriiletek altal valos
valtozast nem idéznek el a jelenlegi helyzethez képest, azok eldiradsaihoz igazodnak.

A 2018. évi CXXXIX. torvény (Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol) 12.§ (3) igazolasa:

Beépitésre szant teriilet kijelolés, illetve a beépitésre szant teriiletek egyenleg valtozasa:
5. sz. modositas - 0,0338 ha

6. sz. modositas + 0,0361 ha

Osszesitve: -0,0023 ha

A beépitésre szant teriilet csokkent. Ez elsdsorban egyes ki nem alakitott, de a hatalyos terven
kiszabalyozott utak szabalyozdsdnak modositdsdval magyardzhatd. Ezek a modositasok
részben a redlis megvalosithatosagot, részben a jelenlegi valds hasznalatot tiikrozik, csak
korrigalas, visszaallitas tortént az eredeti és egyben valos tulajdoni és hasznalati allapotra.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé osszhangjanak
bemutatasa.
A valtozéasok semmiben nem érintik a telepiilésfejlesztési koncepcidban 1évo jovoképet, mivel
csak pontositasokat, kisebb korrekciokat tartalmaz a szerkezeti terv valtozasa. A modositasok
fele a helyi agrar vallalkozasok tevékenységét hivatott eldsegiteni (1,2,4), a tobbi a helyi
szabalyozéasokat hivatott aktualizalni a valos kialakult helyzethez és a realisabb lehetdségek
megteremthetdsége végett.

2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata
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A tajhasznalat pozitiv iranyba valtozik, mind a banyatavak (1.mo6d), mind az 6shonos allatok
tartasanak Osztonzése céljabol valdo modositds (2.mod.) kapcsan. A tajszerkezet valtozatlan
marad.

2.1.2. Természetvédelmi javaslat

A hatalyos természetvédelmi eldirdsok érvényben maradnak, modositasukat a valtozas jellege
nem kivanja meg. Természetvédelmi szempontbdl a banyatavak megtartasa pozitivabb, mint
azok feltoltése. Biodiverzebb ¢éldvilag jott-, illetve johet létre a nyilt vizfeliiletek 1évén.
Javasolt lehet a betelepedé madarvilag kapcsan fészkelési iddszakban korlatozasokat
eldiranyozni a megzavarasuk elleni védelem tekintetében. A 2. modositasi teriileten az
allattartas 1étszamban valo korlatozasa sziikséges lehet, a gyep, illetve lapi teriiletek
tultaposasanak elkeriilése végett. A tobbi modositasi teriilet tdj- és természetvédelmi
szempontbol nem sériilékeny, illetve azokra kéros beavatkozas nem torténik.

2.1.3. Tajvédelmi, tajképvédelmi javaslat
A tajvédelmi és tajképvédelmi szempontokat a valtozasok a 2.1.1. szerint relevansan nem
érintik.

2.1.4. Biologiai aktivitas érték szamitas
Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 2006. évi
marciusi modositdsa a takarékos teriiletgazdalkodas Osztonzése érdekében eldirja, hogy
ujonnan beépitésre szant tertiletek kijeldlése csak oly mdodon torténhet, hogy az adott teleptiilés
kozigazgatasi teriilletén az u.n. ,biologiai aktivitas érték” (tovabbiakban: BAE) nem
csokkenhet (8. § (2) bekezdés b) pont). Az egyes teriiletek BAE szamitasara vonatkozo
eldirasokat a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet hatdrozza meg.

A tervezési teriileten Ut megsziintetések, és Ut szabalyozas modositasok torténnek, ezért
igazolasra keriil, hogy biztositott-e a kdzigazgatasi teriileten a bioldgiai aktivitasérték szinten
tartasa. A BAE valtozasa és a kompenzacional figyelembe vehetd teriiletek jelenlegi és
tervezett teriilethasznélat kovetkeztében kialakulé BAE valtozas a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 9. sz. melléklet 1. tablazata alapjan keriilt kiszdmitasra. Az eredményeket a
kovetkezd tablazat tartalmazza, melyben az Osszes valtozo teriiletfelhasznaldsu teriiletet
figyelembe vettiik.

jelenlegi allapot tervezett allapot

teriilet jelenlegi - AT tervezett oy bioldgiai
Médosulé teriilet hrsz-e mérete teriilet- Ertek-' blo_lo_g|'a|’ .. | teriilet- ertgkmu aktivitas

i mutato aktivitas érték , tato oy

(ha) hasznalat hasznalat érték
3711_ 0,0338 Gksz 04 0,01352 Kozl 0,6 0,02028
304, 305, 306/3, 307-309,]|0,0361 Kozl 0,6 0,02166 Lf 2.4 0,08664
310/2-314, 315/4, 315, 316
OSSZESEN: 0,0351 0,1069
ERTEKKULONBOZET: +0,0718

A szamitasok alapjan az Ujonnan beépitésre szant és moddosuld teriiletek Alsopahok
kozigazgatasi teriiletén a biologiai aktivitas érték nd.

A valtozasok utani egyenleq: +0,0718 azaz n6 a bioldgiai eqyenérték.
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A tervezési teriileten Ujonnan beépitésre szant teriilet relevansan nem keriil kijelolésre,
azonban az Ut szabalyozas modositasok (5.-, 6.sz. mdd.) révén minimalis mértékben valtozik
a beépitésre szant teriilet. A valosagban kiszabalyozott de meg nem valosult utszabalyozasok
modosulnak.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslata
A zoldfeliileti rendszer nem valtozik.
A 6. szamu modositasnal a kiszabalyozott, de meg nem valositott zoldteriilet keriil Gjra
szabalyozasra, teriilet méretének valtozéasa nélkiil.

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa
A zoldfeliileti ellatottsdg nem csdkken, mivel egyik Ovezetben sem torténik zdoldfeliileti
aranyszam valtoztatas. Igy az OTEK-nak is megfeleld marad a zoldfeliileti ellatottsag.

2.2.3. Zoldfeliiletek 6koldgiai szerepének erésitésére vonatkozo javaslatok
A zoldfeliileti rendszer relevansan valtozatlan marad.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Kozuti halozati kapcsolatok valtozatlanok maradnak.
3.2. Fobb kozlekedési csomopontokat nem érint a valtozas.

3.3. Belso uthalozat
Kozuti kozlekedés a valdosagban nem valtozik. Kiszabalyozott, de meg nem valdsitott utak

torlése (4.mod), és tUjra szabalyozadsa (4,5,6.mdod) a valds igényeknek és a kialakult
helyzethez val6 igazitasa torténik.

A fenti valtozasokkal egylitt a valosagban a kozlekedési halozat relevansan nem valtozik.

A hatalyos szerkezeti tervet az ut szabdlyozis mddositdsok nem érintik.

3.4. Kozosségi kozlekedést nem érint.
3.5. Kerékparos kozlekedés eddig tervezett rendszerét nem valtoztatja meg.
3.6. Fobb gyalogos kozlekedés rendszerét nem érinti.

3.7. Gépjarmi elhelyezés, parkolas eddig is telken beliil volt megoldhaté, mely
tovabbra is megmarad.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

Koézmiiveket érintd valtozas nem torténik a modositasi teriileteken. A 5.-, 6. sz. modositassal
azonban lehetdség nyilik a kozmiivek kedvezObb csatlakoztatdsara a modosulo kozteriileten.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
A modositasi javaslatok nem okoznak valtozdst a kornyezeti hatdsokban, kornyezeti
feltételekben a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegOtisztasag-védelem, zaj- ¢és
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rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasdban sem, mivel a terliletek funkcidja modositasa
nem okoz ilyen valtozast.

A Zala Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdéosztalyanak nyilatkozata alapjan a 7
modositas kozil a 3., az 5., a 6., és a 7. nem érint term6foldet. A 068 hrsz.-u foldrészlet
(1.mo6d.) részteriilete termdfold; rét miivelési agu, 8. mindségi osztalyba tartozik azonban az
elképzelés a term6fold védelmének érdekeivel nem iitkdzik. A 4. moddositas altal érintett
teriiletek kert muvelési 4g 2. mindségi osztalyaba, illetve rét mivelési 4g 2. mindségi
osztalyba tartozik. Az atlag feletti mindség a Tfvt. 6/B. § értelmében nem aggalyos.

Osszességében minimalisan csokken a beépitésre szant teriilet, és igy kapacitds novekedés
nem varhat6.

6. HATALYOS TELEPI"J’LESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

A mobdositasok utan a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest mérhetéen nem valtozik a
lakoteriiletek nagyséaga.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
A szabalyozasi koncepcid a hatdlyoshoz képest csak kisebb korrekciokkal valtozik, jellemzd
modosulds nem torténik.

8. BEEPITESI TERV

A szabalyozasi terv €s eldiras, valamint a telepiilésképvédelmi rendelet épitészeti eldirdsai jol
kovetik a jelenlegihez illeszkedd beépitések lehetdségét. Kiilon beépitési terv ezért jelen
modositasokhoz nem sziikséges.

9. KORNYEZETI ERTEKELES

A modositasok az onkormanyzat allasfoglalasa alapjan nem kdrnyezeti értékelés koteles.
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HATAROZAT tervezet

eeee/2022.(.....) sz. onkormanyzati hatarozat

Alsépahok kozség Onkormanyzati Képviseld Testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 6.§ (1) bekezdésében foglaltak alapjan 2022.
.......................... -1 hatéllyal Alsopahok Kozség teleptilésszerkezeti tervét a jelen hatarozat
mellékletét képez6é m-SZE1 és m-SZE2 jelii tervlapon szerepld valtozasok szerint médositja.

1. sz. melléklet: Alsopahok telepiilésszerkezeti terve modositott m-SZE1 és m-SZE2 jela
tervlap.

2. sz. melléklet: Modositott teriilet telepiilésszerkezeti leirasa:

- Az 1. modositas kapcsan Banyaszati célu (Kb) teriiletként, illetve a banyészati
tevékenység megsziinését eldiranyozva Kkh, azaz Kiilonleges horgaszturisztikai
terliletbe vannak sorolva, amik ezutin mar csak Kkh 6vezetként maradnak. Mivel a
banyaszati tevékenység a terlileten megsziint és torlésre keriilt a banyakapitanysag
részérél a banyatelek, igy a Kkh teriiletfelhasznalas keriil atvezetésre a moddositas
tertiletén.

- A 2. modositds kapcsdn M-0-mezdgazdasagi lap teriiletb6l Ma-1 altalanos
mezdgazdasagi teriiletre modosul allattartasi telep, az allatok szakszer(i tartdsahoz
sziikséges allat beallok létesitése céljabol.

- A 6. modositas esetében a zoldteriilet keriil Ujra szabalyozasra, a hatdlyos teriiletével
megegyezd mértékben.

Teriileti mérleg:
- Kb: -32,2 ha
- Kkh: + 32,2 ha
- M-0: -5,98 ha
- Ma-1: +5,98 ha

A Terilletrendezési tervekkel (a Magvarorszag és egves kiemelt térségeirol szo6lo
CXXXIX torvény — tovabbiakban MaTrT, valamint a Miniszterelnokséget vezeto
miniszter 9/2019.(V1.14.) sz. rendelete tovabbiakban (MvM rendelet), valéo o6sszhang

vizsgalata

Az egyes teriiletekre vonatkozo fejlesztési lehetoségek szabdlyait és az épités rendjét
Alsépahok Kozség Helyi Epitési Szabélyzata hatarozza meg, mely az MaTrT és az MvM
rendelet jogszabalyi keretein beliil mozoghat. Mivel a mddosités elhatdrozasakor mar hatalyos
volt a Magyarorszag ¢€s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX torvény, igy mar ahhoz képest igazoljuk a megfeleldséget.

A modositassal érintett minden MaTrT-MvM ovezetek eloirasanak megfelelnek a
modositas.

30



Az MaTrT Orszagos Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban MaTrT)
valo megfeleloség igazolasa:

Az MaTrT-OTrT. szerkezeti tervén a modositasok a kovetkezd térségekbe tartoznak:

OTrT és a BKUTIT szerkezeti terve alapjan is az 3., 5., 6., 7. modositas teriilete telepiilési
térségbe tartozik. Az OTrT szerkezeti terve alapjan az 1., 2., és 4. mddositas is mezdgazdasagi
teriiletbe tartozik. A BKUT:T szerkezeti terve alapjan az 1. modositas teriilete részben sajatos,
részben vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasi térségbe tartozik, a 4. mod. kertmiivelésii
térségbe tartozik.

A telepiilés igazgatasi teriiletét NEM érintik az alabbi MaTrT, MvM rendelet 6vezetek:
MaTrT-OTrT Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete, Honvédelmi és
katonai célu teriilet ovezete

MaTrT-BKUTrT Tomeder dvezete, Borszél6 termdhelyi kataszteri teriilet dvezete

MvM Foldtani veszélyforrds teriilet Gvezete, Rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezete,
Nagyvizi meder 6vezete, VTT tarozok dvezete

A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, de a mddositas teriileteit NEM érintik az aldbbi MaTrT,
MvVM rendelet dvezetek:

MaTrT-OTrT Okolégiai halézat o6kologiai folyosodjanak ovezete, Kivald termdhelyi
adottsagu szantok dvezete, Erdok dvezete

MvM J6 termOhelyi adottsdgu szantok dvezete, Erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete
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A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, és a modositds teriileteit is érinti az aldbbi MaTrT,
MvVM rendelet dvezet:

OTrT-Okolégiai halézat 6kolégiai folyosojanak dvezete:

Megfeleloség igazolasa: A modositasok negativ hatdsa nem varhato az ovezet eldirasainak
tekintetében. A modositasi pontok koziil egyediil a 2.sz. modositas teriilete érinti az 6vezetet.
Tovabbra is biztositott marad az okologiai halozat magteriilet és az okologiai halozat
okologiai folyoso természetes és természetkozeli élohelyeinek fennmaraddsa, valamint az
okologiai kapcsolatok zavartalan miikodése, mivel a modositas jellege ezt nem befolydsolja.

OTrT-Okolégiai halézat puffer teriiletének dvezete:
Megfeleloség igazolasa: A modositasok negativ hatasa nem varhato az ovezet eldirasainak
tekintetében. A modositasi pontok koziil egyediil az 1.sz. modositas teriilete érinti az dvezetet.

BKUTrT-Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendé teriilet dvezete:
Megfeleloség igazolasa: A modositasok nem okoznak relevians vdltozdast a tdj és a
telepiiléskep tekintetében a jelenlegi helyzethez képest.

MvM-Tajképvédelmi teriilet ovezete:
Megfeleloség igazolasa: A modositasok negativ hatasa nem varhato az 6vezet eldirasainak
tekintetében.

MvM-Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete:
Megfeleldoség igazoldasa: A modositas negativ hatisa nem varhato az ovezet eldirasainak
tekintetében. A modositasi teriiletek az Onkormanyzat tudomasa szerint nem érintettek.

MvM-Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete:
Megfeleloség igazoldasa: A modositas vizminoség-védelmi valtozdast nem okoz. Felszini és
felszinalatti vizeket nem érintenek.

MvM-Vizerozionak Kitett teriilet ovezete:
Megfeleloség igazoldasa: A modositasok negativ hatasa nem varhato az 6vezet eldirasainak
tekintetében.
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MvM-Altalinos mezégazdasagi teriilet ovezete:

Megfeleloség igazolasa: A modositasok semmilyen valtozast nem okoznak. Az adltaldnos
mezogazdasagi elemeket érintd szabalyozas valtozatlan marad az érintett modositds teriileten.
A 2. médositis teriilete a jelenlegi ldp teriiletfelhasznadldsi egységhdl Altaldnos
mezogazdasagi teriiletfelhaszndlasba keriil.

BKUTrT-Kertes mezégazdasagi teriilet 6vezete:
Megfeleloség igazoldasa: A modositasok negativ hatasa nem varhato az évezet eldirasainak

tekintetében.
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A modositasok a valds allapotokhoz és a jelenlegi teriilethasznalatokhoz képest relevans
valtozas nem idéznek el6. Az adott Ovezeti érintettségek a modositasi teriiletek altal valos
valtozast nem idéznek el a jelenlegi helyzethez képest, azok eldiradsaihoz igazodnak.

jegyzd polgarmester
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RENDELET TERVEZET

Alsopahok Kozség Onkorményzata Képvisel§-testiiletének
o d2022.(ee, ) onkormanyzati rendelete
Alsépahok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo
9/2006.(V.30.) sz. onkormanyzati rendelet mdodositasarol

Alsépahok Kézség Onkormanyzata képviselé-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsdarol és
vedelmerol szolo 1997. evi LXXVIIL torveny 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdeés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban és
az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamit egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo  314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 9.
mellékletében foglalt 4allamigazgatidsi szervek véleményének kikérésével tovabba a
partnerségi egyeztetési eljardsba bevontak ¢és a szomszédos telepiilések véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§ (1) Alsopdhok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérél szolo
9/2006.(V.30.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 6.§ rendelkezései a kovetkezo
bekezdéssel egésziil ki:

»(0)T-0,5-40-10-1

L{/4 0-30/3,0-5,5-800 jelti falusias lako épitési Ovezetben:

a) a kialakithato legkisebb telekteriilet: 800 m?,

b) legkisebb telekszélesség és mélység: 16 m,

¢) a beépitési mdd: oldalhataron allo; elokert min 7,0 m, oldalkert min. a megengedett
legnagyobb épitménymagassaggal azonos, hatsokert min. 6,0 m, az épitési hely hatdra a
szabalyozasi terven jeloltek szerint,

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %,

e) az eldirt legkisebb épitménymagassag 3,0 m,

f) a megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,5 m,

g) a beépités kdozmiivesitettségi feltétele: teljes kozmiivesitettség a 4 .§ szerint,

h) a zoldfeliilet legkisebb mértéke: telekteriilethez viszonyitott 40 %,

1) a kornyezetterhelési besorolés 9. § és 12. § szerint,

J) a terepszint alatti épitmények: kézmuialagut, medence, pince,

k) beépithetének kell tekinteni azt a teleket, melynek minimélis teriilete 800 m?,
minimalis szélessége ill. mélysége 14,0 m,

m) az Ovezetben 25 m utcafronti telekszélesség alatt egy - legfeljebb 2 lakéssal
rendelkez0 - lakoépiilet épithetd.”

(3) AR. 17/A.§ (4) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
LA vizfeliilet partjan legfeljebb 20 db., maximum 45 m’-es tarolo-tartozkodd épiilet
helyezheto el egy-egy parkolohellyel.”

(4) AR. 17/A.§ (5) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

,Az Ovezet szarazulati részén a telekhataroktél minimum 20 m-re, a vizfeliilettol
minimum 10 m-re legfeljebb 3 db., maximum 120 m?-es idegenforgalmi szolgaltato épiilet
helyezhetd el az OTEK-ban el@irt szamu parkolohely kialakitasaval, kivéve a 054/8 hrsz-on,
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ahol a vizfeliilettél min. 10m-re max. 5 db max. 120 m2-es idegenforgalmi szolgaltato épiilet
helyezhetd el.”

(5) AR. 17/A.§ (6) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»epitménymagassaga legfeljebb 4,5 m,”

2.§ (1) A R. mellékletét képezéo R04-B jelii tervlap kivagat —normatartalma helyébe e
rendelet 1.sz. mellékletét képezd tervlapok (m-KSZA-1) normatartalma 1ép.

(2) A R. mellékletét képezo R-02 (2) jelii tervlap —normatartalma helyébe e rendelet
1.sz. mellékletét képezo tervlapok (m-SZA3, R-02 (2) egységes) normatartalma Iép.

(3) A R. mellékletét képezo R-02 (3) jelii tervlap —normatartalma helyébe e rendelet
1.sz. mellékletét képezo tervlapok (m-SZA4, R-02 (3) egységes) normatartalma 1ép

(4) A R. mellékletét képezé R-02 (4) jelii tervlap —normatartalma helyébe e rendelet
1.sz. mellékletét képezo tervlapok (m-SZA1, m-SZAS, R-02 (4) egységes) normatartalma 1ép

(5) A R. mellékletét képezé R-03 (2) jelii tervlap —normatartalma helyébe e rendelet
1.sz. mellékletét képezo tervlapok (m-SZA2, R-03 (2) egységes) normatartalma 1ép

3.§ Zaro rendelkezések

(1) AR. 17/A.§ (6) bekezdés b), d) pontja hatalyat veszti.

(2) E rendelet a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 43. § (2) bekezdés szerinti kozlést kdveto 5.
napon, de leghamarabb az elfogadastdl szamitott 15. napon 1ép hatalyba.

Alsopahok, 2022. ......

polgarmester jegyzé

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2022. ...... ...........
Jegyz
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III. MELLEKLETEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozom, hogy jelen telepiilésrendezési terv
modositas megfelel a felsébb szintli jogszabalyoknak és terveknek.

A terv az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997.
(XI1.20.) Kormanyrendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-an hatélyos telepiilésrendezési tartalmi

kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval késziilt.

Alsopahok, 2022.
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