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Alsopahok Kozség Telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositasa
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I. VELEMENYEZESI SZAKASZ LEIRASA

1. Az érvényes telepiilésrendezési eszkozok ismertetése

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok a régi OTEK alapjan késziiltek és a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvénynek
(tovabbiakban: Matrt.) megfeleld teljes feliilvizsgalatuk folyamatban van, de még nem tortént
meg.

A jelenleg érvényes telepiilésfejlesztési koncepciot az Onkormanyzat a 2019-ben fogadta el.
A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok az Epitési Torvénynek és az  Orszagos
Telepiilésrendezési és  Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) sz6ld 253/1997. (XI1.20.)
Kormanyrendeletnek megfeleléen késziiltek.

A Telepiilésszerkezeti tervet (telepiilésszerkezeti terv és leiras) a 54/2006. szamu Képvisel6-
testiileti hatarozattal fogadta el.

A Helyi FEpitési Szabalyzatot (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) a
9/2006.(V.30.) sz. rendelettel fogadta el, ami (2007-ben, 2012-ben, 2020-ban, 2022-ben)
modositasra keriilt.

2. A telepiilésfejlesztési dontés és az eljaras ismertetése

Alsopahok Kozség Képviseldtestiilete a jelen telepiilésrendezési tervmoddositasrol szolo
szandékat a 115/2022.(X11.14.), 87/2023.(V11.26.), 95/2023.(V111.29.), 74/2022.(1X.12.) szamu
kt. hatarozatban fogalmazta meg.

A 419/2021. (VIL. 15.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) az eljaras rendjét az Eljr. VIIL.
Fejezete hatarozza meg. Ez alapjan a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.
314.) szerinti telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv és HESZ) egyiittes
modositdsa a Korm. rendeletnek megfeleld altalanos egyeztetési eljaras keretében jelen zard
dokumentécioval torténik.

Az 6nkormanyzat a modositasokat az Eljr. 314. 45.§ (2) a) pontban megfogalmazottak szerint,
az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak alkalmazasaval kivanja megvaldsitani.

Nem tartalmaznak olyan szadndékot mely a telepiilés hossza tavu fejlesztési céljainak
modositasaval jar, nem valtoztatjdk meg alapvetdéen a telepiilés kornyezeti, tarsadalmi,
gazdasagi és az infrastrukturalis adottsagait.

A jelen eljarasban szerepld moédositasok alapjan valtozik telepiilésszerkezeti tervlap R-01, a
szabalyozasi terv R-02 (2), R-02 (4) részlete és a Helyi Epitési Szabalyzat.

Az egyeztetési eljards soran a moddositds az eredeti tervlap részletén keriil bemutatdsra.
Elfogadasa utan egységes szerkezetben a jelenleg folyamatban 1évé TRT teljes feliilvizsgalata
soran keriil majd dokumentdlasra. Addig a hatdlyos tervlapokon a modositott teriilet
kitakarasra kertil és 6nall6 tervlapokon keriilnek elfogadasra a modositasok.

A partnerekkel torténd egyeztetés és a nyilvanossag bevonasa a 419/2021.(VI1I1.15.)
Korm.rendelet 65. § és 75. §-ban foglaltak szerinti rendelkezéseinek alkalmazasaval a
19/2017.(X11.28.) sz. 6nkormanyzati rendeletében foglaltaknak megfeleléen torténik.



Alsopahok Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges modositdsa soran a kdrnyezeti
vizsgalat sziikségességének megallapitasara az Onkormanyzat allasfoglaldsa alapjan nem
sziikséges a kornyezeti vizsgalat elvégzése.

A médositisok leirdsa a 115/2022.(X11.14.), 87/2023.(V11.26.), 95/2023.(VI111.29.),
74/2022.(1X.12.) szamu hatarozat alapjan

1. modositas: A 412/5 hrsz.-on beliil az egykori 420 hrsz.-0 ingatlanrész egy része
Telepiiléskdzponti vegyes (Vt) dvezetbdl Falusias lakd (Lf-1) Gvezeti besorolasba keriil a
kornyezd ingatlanokhoz illeszkedve. A 412/5 hrsz. egykori 419 hrsz.-u teriiletrésze részben
Falusias laké Ovezetben marad, részben pedig Telepiiléskdzponti vegyes (Vt) Ovezeti
besorolasba keriil.

Cél: A Kolping Hotel meglévd és fejlesztéssel 1étrejovd épiileteihez igazodd szabalyozas
létrehozasa, valamint a F& utcai teleksor egységesitése a falusias lakoteriiletre valo
modositassal. Alsopahok 419 helyrajzi szamu ingatlan marad Lf-1 6vezeti besorolasban, és a
nyugati (telekvég) telekhatara igazodik a Kolping Hotel meglévé épiileteinek épitési helyéhez.
/115/2022.(X11.14.) kt. hat./

Terviapkivagatot lasd: m-SZA (1), m-R01 (1), hatdlyos: h-SZA (1), h-RO1 (1)

A modositassal valtozik a telepiilésszerkezeti terv (R01) és a szabalyozasi terv R-02 (2)
tervlapja.

Telepiilési teriilet (forras.: ekozmu.hu_ googleearth _szerkesztve)

2. modositas: Kolping Hotel Vt 6vezetében az oldalkert eldirdsa ,,a tényleges homlokzat
magassaggal azonos, de minimum 4 méter" eldirasban keriil meghatarozasra, mely a meglévo
allapothoz valo6 igazodast és a fejlesztést szolgalja. /115/2022.(X11.14.) kt. hat./



AR. 7.9 (4) ¢) pontja a kévetkezo rendelet szerint modosul:

,,¢) a beépitési mod: szabadon allo; elékert min 5,0 m, oldalkert a tényleges homlokzat
magassdggal azonos, de minimum 4 méter, hatsokert min. 11,0 m ill. az épitési hely hatara a
szabalyozasi terven jeloltek szerint,”

A médositassal valtozik a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ).

3. modositas: Alsépahok 99 hrsz-en 1évé Ovoda Bolcsddével vald bdvitése érdekében a
99 hrsz és a 101 hrsz-bol sziikséges ingatlanrész Telepiiléskdzponti vegyes Ovezetbe sorolasa,
ezen belill a 101 hrsz utcai 600 m2-es kialakitandd meglévd szolgalati lakast tartalmazo telke
Vit-1-es Gvezeti besorolast kap. /74/2022.(1X.12.) kt. hat./

Indoklas: A jelenlegi Ovoda Boélcsodével valé bévitéséhez a telek F6 utcdhoz kozelebbi
felében sziikséges nagyobb ingatlanrész biztositasa az épiilet bovitéshez. A tényleges
terepviszonyokra és a meglévo épiilet bovithetoségere figyelemmel az uj bolcsoderész épitése
ugy tudna megvalosulni, hogy az Alsopahok 101 hrsz-u teriilet megosztasa utan a szolgalati
lakast tartalmazé teriilete 600 m? —re csokkenne és a tobbi telekrész Gsszevonhaté lehetne az
ovoda jelenlegi telkével.
A médositassal valtozik a telepiilésszerkezeti terv (R01), a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) és
a szabdlyozasi terv R-02 (2) tervlapja.
Terviapkivagatot lasd: m-SZA (3), m-R01 (2), hatdlyos: h-SZA (3), h-R01 (2)
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4. modositas: Alsopahok, Kossuth utca (a 2100 és 261 helyrajzi szdmok kozotti
telektomb) és a Matyas kirdly utca (2082 és 2127 helyrajzi szamok kozotti telektomb)
terlileten a szabalyozads alapjan kialakitand6 tombfeltards tombfeltaré utjanak 16 méter
szabalyozasi szélességben torténd kiszabalyozasa. /87/2023.(V11.26.) kt. hat./



A modositas altal a lakotombok dvezeti besoroldsa egységesen Lf-4 Ovezetli. A feltard ut
lehetové teszi a nagy méretii (2000-2400 m2-es) ingatlanok megoszthatosagat.

A médositassal valtozik a szabdlyozdasi terv R-02 (4) tervlapja.
Terviapkivagatot lasd: m-SZA (4), hatalyos: m-SZAS
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Telepiilesi teriilet (forras: ekozu.hu_ googleearth_szerkesztve)

Az OTEK-nak is megfelelo a 314/2012.(X1.8.) Korm. Rendelet
1.sz. melléklet szerinti

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ:

(A moédositando terv tervezési teriilete és feladatai altal érintett pontokra.)

1.1. Telepiiléshalozati osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi
kapcsolatok:
A telepiilés a Balaton-felvidéken Zala megyében, a Keszthelyi jardsban helyezkedik el.
Meghatarozo szomszédos telepiilései északon FelsOpahok, Héviz, keletrdl Keszthely,
nyugatrél Szentgyorgyvar, délrdl Sarmellék.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo osszefiiggések vizsgalata:
A telepiilés és a tervezési teriilet tervezett funkciodja is teljesen illeszkedik mind az orszagos,
regionalis mind a megyei koncepcidkhoz.

1.3.A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata:



A tervezési teriilet teriiletfelhasznalasa €és szabalyozéasa 6sszhangban van a hatalyos MaTrT és
az MvM rendelet eléirasainak és Gvezeti besorolasanak. Erintett 6vezetek

- Tajképvédelmi teriilet dvezete: A modositasok nem okoznak relevans valtozast a tdaj és
a telepiiléskép tekintetében a jelenlegi helyzethez képest.

- Vizmindség-védelmi teriilet dvezete: 4 modositas vizminoség-védelmi valtozast nem
okoz. Felszini és felszinalatti vizeket nem érintenek.

- Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete: A modositds negativ hatdsa nem vdrhaté az
ovezet eldirasainak tekintetében.

A terv a szabalyozas modositasa utan is az MaTrT-nek, MvM rendeletnek megfelel6 marad.

1.5. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa:

1.5.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioé vonatkozé megallapitasai:

A hatalyos koncepcid vonatkozo fejezetével teljesen 0sszhangban all a modositas. A hatalyos
koncepcié is kimondja, hogy ,, A4z dtfogo cél a telepiilés dallando-- és iidiilélakossdga
életmindségének javitasa, a vallalkozasok versenyképességének fejlesztése beleértve a
gazdasagi szerkezet diverzifikalasat, a turizmus, a humdn erdforras fejlesztése, a kornyezet
minoségének javitasa, mely a kozlekedés fejlesztéset is magaba foglalja, ezenkiviil a
természeti, tdji értékek, kulturalis 6rékség megovdasa a fenntarthato fejlodeés elvei mellett.”, |
illetve a kiszabalyozott lakoteriiletek uUjragondoldsa sziikséges, mivel a jelenlegi
telekalakitasok gazdasagtalan beépitést eredményeznek amelyeknek megfelelnek jelen
modositasi szandékok is.

A koncepcidé modositasat, kiegészitését nem kivanja meg a modosités.

1.5.2. Hatalyos telepiilésrendezési szerzodések:
A jelen teleplilésrendezési eszkdz modositasat az onkormanyzat kezdeményezte.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elozményeinek vizsgalata:

1.6.1. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszkozok:
A Helyi Epitési Szabalyzatot és annak 1. sz. mellékletét Beépitésre szant teriilet szabalyozasi
terve (R-02 (2), R-02 (4)) az 6nkormanyzat a 9/2006.(V.30.) rendelettel fogadta el.
Jelen moédositasok a valos jogi és fizikai helyzetnek, valamint a megvaltozott igényeknek
megfelelden modositja a tervezési tombokben a szabalyozast és teriiletfelhasznalast.

A helyi épitési szabalyzatot a 2.- mddositas (Vt 6vezet oldalkertet érintd szabalyozasa) érinti.
A szabalyozasi tervet a 1.- modositas (420 hrsz-u ingatlan Vt 6vezetbdl Lf-1 ovezetbe), a 3. —
modositas (Lf dvezetbdl Vt Ovezetbe), 4.-modositas (Lf Svezetbol Kozlekedési Ovezetre
modosul) érinti.

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, (a szerkezeti terv
leirasaban):
A Telepiilésszerkezeti tervet a 54/2006. hatarozattal fogadta el.
A telepiilésszerkezeti terv a fent leirt szabalyozasnak megfeleld teriileti valtozasokat az 1.-
modositas kapcsan (Lf teriiletb6l Vt teriiletre modosulas), a 3.- moddositas kapcsan (Lf
teriiletbdl V1t teriiletre modosulds) tartalmazza. A beépitésre szant teriiletek nagysaga, igy a
valds beépitésre szant teriilet sem valtozik.
A telepiilésszerkezeti tervet az 1. és 3. szdmu moddositas €rinti. A tobbi modositas altal nem
valtozik a telepiilésszerkezeti terv.



1.9. A telepiilés gazdasaga:

1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi agazatai, jellemz6i:
Alsopahok elsésorban a mezdgazdasagra, ¢és kisipar, valamint a turizmusra épil. A
modositasokkal elsésorban a turisztikai fejlesztését segiti eld.

1.12. A tiji és természeti adottsagok vizsgalata:

Alsopéhok kozigazgatési teriiletét és a modositas tomboket sem érinti kiemelt jelentdségi
természetmegOrzési teriiletek. A telepiilés és a mddositasok koziil a 1.- mddositas is érintettek
a tajképvédelmi teriilet Ovezetével. A tervezési teriileten védett, vagy védendd t4ji vagy
természeti értékekre karos beavatkozas nem torténik. A lako teriiletek cseréje, a szabalyozas
modositasa semmilyen t4ji és természeti beavatkozast nem kivan, a meglévd, illetve a
korabban tervezett és elégséges allapothoz igazodik, illetve termeti meg a lehetdséget a valos
igényekhez.

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata:

A modositas a zoldfeliileti rendszert relevansan nem érinti, azonban:

az 1.sz. mddositasnal az Ovezetvaltas altal a zoldfeliilet legkisebb mértéke: telekteriilethez
viszonyitott 25% helyett 40% ra valtozik, ezzel javul az érintett teriilet tekintetében
zoldfeliileti intenzitds szabalyozéasa. A 3.sz. modositas kapcsan minimalisan csokken 40%-ro6l
35%-ra az Ovoda Bolcsodével vald bévithetdsége és az esetleges burkolt jatszoteriiletek
lehetdségének megteremtése végett.

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata:
1.14.1 A teriiletfelhasznalas vizsgalata:

1.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata:
A modositas a meghatarozo szerkezeti elemeket relevansan nem érinti. Az 1.sz. modositassal
érintett ingatlan jelenleg is a Kolping Hotel tulajdona, melyet kozlekedési nyomvonalként és
parkoloként hasznalnak. Az ingatlanrészen keresztiil is be lehet hajtani a Hotel teriiletére a Fo
utcarol.

1.14.2. A telekstruktira vizsgalata:

A hatalyban 1év6 szabalyzasi elGirasok szigoribbak a valds igényekhez képest, igy
modositasuk indokolt. A telekstruktiraban a modositas nem befolyasolja.

Tombfeltaré ut kiszabalyozasa a valos igényeknek megfeleléen. A telekstruktirdban az 4.
modositas kedvezdbb telekallapot kialakuldsat segitheti eld, ezzel a mai valos teleknagysag és
telekigények hosszabb tavon biztosithatok lesznek és nem kell olyan telektombodket bevonni a
beépithetoségbe, melyek rendkiviil koltségesek lennének kozmiivesitésiik és megkozelitési
nehézségel miatt.

1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodéziai felmérése:
A modositas figyelembe veszi a legfrissebb geodéziai felmérést.

1.14.5. Az épitmények vizsgalata:
1.14.5.2. Beépitési jellemzok:

A modositassal érintett tombokben 1évé beépitési jellemzokhoz illeszkedd beépitést tesz
lehetévé a modositas.



A 1.sz. mddositas altal a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (30 %) nem valtozik
az ovezetvaltas (Vt ovezetbdl Lfl dvezetre, illetve Lfl dvezetrdl Vt ovezetre modosul) altal.
A 3.sz. mddositas altal a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (30 %) nem valtozik
az ovezetvaltas (Lf1, Lf2 dvezetbdl Vt ovezetre modosul) altal.

1.15.6. Az épitett kornyezet értékei:
A modositando teriilet dontéen beépiilt legfeljebb foghijak taldlhatok. A moédositasok az
épitészeti értékeket relevansan nem érinti. Az 1.5z, 3.5z. moédositasoknak régészeti
érintettsége nincsen, a 4.sz. modositast részben érinti, de valtozast varhatoan nem okoznak a
védett értékekben.

1.15.2. Kozuti kozlekedés
A fenti valtozasokkal egyiitt a valosagban a kozlekedési halozat relevansan nem valtozik. Uj
feltaro ut szabalyozasa (4.mod) a valds igényeknek ¢és a kialakult helyzethez val6 igazitasa
torténik.

1.15.5. Parkolas:
A telken beliili parkoléds eddig €s ez utan is megoldott lesz.

1.16. Kozmiivesités:
A koézmiiveket és kapacitasokat egyik modositas sem érinti.

1.17. Hirkozlés:
A hirkdzlési 1étesitményeket €s lehetdségeket a modositas nem érinti.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése:

A meglévo €s hatdlyos szabalyozas megfelel a felsdbb szinti szabalyozasoknak.

A modositasok a valos igényeket, valds helyzetet és a realitasokat tiikkrozi, az dvezetvaltasok,
feltar6 ut kiszabalyozasa a valos fizikai €és jogi helyzethez igazodnak, reélis €s sziikséges
korrekciok.

A modositassal érintett ingatlanokon megdérzendd novényzet nincs.

Az infrastruktura dontden rendelkezésre 4ll.

Minimalis beavatkozas torténik a teriilet szabalyozasaba, teriiletfelhasznalasaba, de a
korabbihoz képest kapacitds novekedés nem varhatd, ezért az infrastruktirat mely eddig is
ellatta a tertiletet nem kell boviteni.

A parkolas eddig is megoldott volt telken beliil.

Az alatdmasztd6 munkarész moddositasa sincs sziikség, mert csak kisebb korrekcidk,
Ovezetvaltasok és feltard ut kiszabdlyozas torténik, az egyes Ovezetekbe tartozd ingatlanok
Osszteriilete relevansan nem valtozik, a beépitésre szant teriilet minimdlis mértékben nd
ugyan, de az az itmegsziintetésekbdl €s korrekciokbol adodik.

A 419/2021. (VII1. 15.) Korm. Rendelet 2.sz. melléklet szerinti
ALATAMASZTO JAVASLAT

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK



1.1.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZLASAI
RENDSZER
A telepiilésszerkezeti terv korrekcid révén Falusias lakd (Lf) teriiletb6l Telepiiléskozponti
vegyes (Vt) teriiletre, illetve a kozségi Ovoda Bolesddével vald bévitése érdekében Falusias
lako-bol (LF) Telepiiléskozponti vegyes (V1) teriiletfelhasznalasra modosul.

1.1.1.1. A mddositasok a beépitésre szant falusias és telepiiléskdzponti vegyes teriileteket
a fentiek alapjan érinti.

1.1.1.2. A beépitésre nem szant teriiletek nem valtoznak.

1.1.1.3. A szerkezetet alkoto elemeknél a beépitésre szant teriilet nagysaga és
szerkezetben betoltott szerepe, helyzete semmiben nem valtozik.

1.1.1.4. A védelmi elemek, védétavolsagok, taj- és természeti elemek, kulturélis
orokségvédelmi elemek nem valtoznak.

1.2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa:
- Az 1. sz. mddositas kapcsan a valds allapotokhoz val6 igazodas érdekében Falusias lako (Lf)

terliletbdl Telepiiléskdzponti vegyes (Vt) teriiletre mddosul minimalis mértékben a szerkezeti
terv.

- A 3. sz. modositas esetében Ovoda Bolcsédével vald bdvitése érdekében Falusias
lakoteriiletbdl (Lf) Telepiiléskozponti vegyes (Vt) tertiletfelhasznalasra médosul.

Teriileti mérleg:
- Lf:-1,216 ha
- Vt:+ 1,216 ha

1.2.2. A telepiilésszerkezeti  valtozasok teriiletrendezési  tervekkel valé
osszefiiggéseinek bemutatasa.

A Teriiletrendezési tervekkel (a Magvarorszag és egyes kiemelt térségeirol szolo
CXXXIX torvény — tovabbiakban MaTrT, valamint a Miniszterelnokséget vezeto
miniszter 9/2019.(VI1.14.) sz. rendelete tovabbiakban (MvM rendelet)valo 6sszhang

vizsgalata

Az egyes teriiletekre vonatkozd fejlesztési lehetOségek szabalyait és az épités rendjét
Alsépahok Kozség Helyi Epitési Szabélyzata hatarozza meg, mely az MaTrT és az MvM
rendelet jogszabalyi keretein beliil mozoghat. Mivel a modositas elhatarozasakor mar hatalyos
volt a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX torvény, igy mar ahhoz képest igazoljuk a megfeleldséget.

A modositasokkal érintett minden MaTrT-MvM ovezetek eloirasanak megfelelnek a
modositasok.

Az MaTrT Orszagos Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban MaTrT)
valo megfeleloség igazolasa:
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Az MaTrT-OTrT. szerkezeti tervén a modositasok a kovetkezo térségekbe tartoznak:
OTrT és a BKUTIT szerkezeti terve alapjan is a modositasi pontok telepiilési térségbe
tartoznak.

BKUTIT ST

Szerkezeti ter;}"' .~ ALSOPAHOK Szerkezetiterv ALSOPAHOK
"

OTrT

A telepiilés igazgatasi teriiletét NEM érintik az alabbi MaTrT, MvM rendelet 6vezetek:
MaTrT-OTrT

o Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete

e Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete
MaTrT-BKUTrT

e Tomeder Ovezete

e Borsz6l6 termOhelyi kataszteri teriilet Ovezete

MvM
e Foldtani veszélyforras teriilet Ovezete
e Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete
e Nagyvizi meder 6vezete
e VTT tarozok dvezete

A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, de a mddositas teriileteit NEM érintik az aldbbi MaTrT,
MvM rendelet dvezetek:
MaTrT-OTrT
Okoldgiai halozat magteriiletének dvezete
Okoldgiai halozat 6kologiai folyosdjanak dvezete
Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete
o Kivalo termdhelyi adottsagu szantok ovezete
e Erdok dvezete
MaTrT-BKUTrT
o Tgjképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet 6vezete
o Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezete
MvM
e Vizerdzionak kitett teriilet Ovezete
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e Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezete
e J6 termdhelyi adottsagl szantok dvezete
e FErddtelepitésre javasolt teriilet Ovezete

lyorgyvar

*Médositéss érinte(’
| teriil

Modositéssal érinfett
| terilet

)

B

Is6pahok

oTrT OTrT
Okolégiai halézat magteriiletének ALSOPAHOK Okolégiai halézat ckoldgiai ALSOPAHOK
dvezete folyoséjanak évezete

pyorgyvar

Modositassal érintétt
| teriilet

oTrT i BKUTrT
Okolégiai halézat pufferteruletének ALSOPAHOK Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten ALSOPAHOK
dvezete kezelendé terilet 6vezete




| MVM

teriilet

éhc‘)k

| Vizeréziénak kitett terilet dvezete

ALSOPAHOK

+ Médositissal érintett
teriilet

Alsopahok
4

terilet

Moédositassal érinte;

MVM BKUTrT
Altalanos mezégazdasagi terilet ALSOPAHOK Kertes mezégazdasagi teriilet ALSOPAHOK
ovezete ovezete

(

o

Jyorgyvar

A

OoTrT
Kivalo terméhelyi adottsagu
szantok ovezete

ra
I Médositéssal érintet]
G

= ‘ w
\

ALSOPAHOK

' v 7

MVM
Jo6 termébhelyi adottsagu szantol
Ovezete

teriilet

Médositéssal érintet

ALSOPAHOK
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Médositassal érintet Médositassal érintett
& [ terilet

teriilet

oTrT VM \
Erdék évezete ALSOPAHOK Erdételepitésre javasolt terilet ___ALSOPAHOK
dvezete D

\
|

A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, és a modositds teriileteit is érinti az aldbbi MaTrT,
MvM rendelet Gvezet:

Médositassal érintett
terilet

MVM . | MVM
Téjképvédelmi terilet bvezete . ALSOPAHOK Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete ALSOPAHOK

\
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Médositassal érintett
. teriilet

VM \
| Vizmin6ség-védelmi teriilet bvezete

B ALSOPAHOK

\

MVM-T4ajképvédelmi teriilet 6vezete:

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. § (1) A tajképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a megye
teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg
térségi  jellemz6it, valamint a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére készild
telepiilésrendezési eszkdoz megalapozd vizsgalata keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg
megdrzendd elemeit, elemegylitteseit, valamint a t4jképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Svezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositdsa érdekében - a telepiiléskép
védelmérdl szolo torvény vagy annak felhatalmazéasa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében banydszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-halozatokat, tovabba az erOmiiveket a tajképi egység megdrzését ¢€s a
hagyomanyos tajhaszndlat fennmaraddsat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok
alkalmazasaval kell megvalositani.

Megfeleldségi igazolds: A modositisok nem okoznak valtozast a taj és a telepiiléskép
tekintetében a jelenlegi helyzethez képest, mivel csak kisebb korrekciok torténnek a valos
dllapotoknak megfelelden. Erintett médositasok: 1., 3.sz. médositdsi teriilet

MvM-Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete:

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a
telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

15



(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszkozokben csak olyan
terliletfelhasznalasi egység, épitési Ovezet vagy Ovezet jeldlhetd ki, amely az dasvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.
Megfeleldség igazolasa: A modositasok nem befolyasoljak az dvezet eldirasait, arra karos
hatassal nem lesznek. Mindegyik modositasi teriilet érvintett.

MvVM-Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete:

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett
szennyviz Ovezetbol torténd kivezetésérdl és az Gvezeten kivil keletkezett szennyvizek
Ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten beliili kezelésének feltételeirdl a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozd telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékorzet hatalya ala tartozo teriileten a vizmindség-védelmi teriilet
Ovezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- ¢és mitragya-hasznalati, kornyezetkimélé vagy extenziv
mezdgazdasagi termelés folytathato;

b) 0 vegyszertarold, hulladékkezeld 1étesitmény - a komposztald telepet és az atrakdallomast
kivéve - nem létesithetd.

Megfeleldség igazolasa: A modositasok vizmindség-védelmi valtozdst nem okoznak. Felszini
és felszinalatti vizeket nem érintenek. Az 1. és 3. sz. modositas kapcsan, mar kiépitett
kozmiivekkel rendelkeznek az érintett ingatlanok.

A 2018. évi CXXXIX. torvény (Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol) 12.§ (3) igazolasa:

Beépitésre szant teriilet relevansan nem valtozik.

A kiszabalyozand6 0j tombfeltard Gt altal minimalisan csdkken a beépitésre szant tertilet, de
ezzel szamottevo valtozas nem varhato.

Ezek a modositasok a jelenlegi valos haszndlatot tiikkrozik, csak korrigélés, visszaallitas
tortént az eredeti €s egyben valds tulajdoni €és hasznalati allapotra.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangjanak
bemutatasa.

A valtozasok semmiben nem érintik a telepiilésfejlesztési koncepcidban 1€vo jovoképet, mivel
csak pontositasokat, kisebb korrekciokat tartalmaz a szerkezeti terv valtozasa. A méodositasok
a helyi szabalyozésokat hivatott aktualizalni a valos kialakult helyzethez és a reélisabb
lehetéségek megteremthetdsége végett, koztik a helyi turizmus, telepiilési intézmények
(Ovoda, boleséde) eldsegitése, fejleszthetdsége és lakoteriiletek kedvezébb kihasznalhatosaga
érdekében.

2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK
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2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata
A tajhasznalat relevansan egyik modositassal sem valtozik. A tajszerkezet valtozatlan marad.

2.1.2. Természetvédelmi javaslat
A hatalyos természetvédelmi eldirdsok érvényben maradnak, modositasukat a valtozas jellege
nem kivanja meg. A modositasi teriiletek taj- és természetvédelmi szempontbol nem
sériilékenyek, illetve azokra karos beavatkozas nem torténik.

2.1.3. Tajvédelmi, tajképvédelmi javaslat
A tajvédelmi és tajképvédelmi szempontokat a valtozasok a 2.1.1. szerint relevansan nem
érintik.

2.1.4. Biologiai aktivitas érték szamitas
Az ¢pitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 2006. évi
marciusi moédositasa a takarékos teriiletgazdalkodas Osztonzése érdekében eldirja, hogy
ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlése csak oly mddon torténhet, hogy az adott telepiilés
kozigazgatasi teriiletén az u.n. ,biologiai aktivitis érték” (tovabbiakban: BAE) nem
csokkenhet (8. § (2) bekezdés b) pont). Az egyes teriiletek BAE szamitasara vonatkozd
el6irasokat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet hatarozza meg.

A tervezési terlileten Ujonnan beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, ezért nem
indokolt az igazolas, hogy biztositott-e a kozigazgatasi teriileten a bioldgiai aktivitdsérték
szinten tartdsa.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslata

A zoldfeliileti rendszer relevansan nem valtozik.

Az 1. és 3. sz. mddositas kapcsan a hatdlyos Lf 6vezetnél eloirt 40% helyett a tervezett Vit
ovezetben 5%-al csokken a kotelezd zoldfelillet 35%-ra. A 3. sz. modositasra a kozségi
Ovoda Bolesodével valo bévitéséhez a telek F6 utcahoz kozelebbi felében sziikséges nagyobb
ingatlanrész biztositdsa és az épiilet bdvitéshez elengedhetetlen a modositas. Az 1. sz.
modositasnal minimalis mértékben valtozik a szabalyozas a valds allapotoknak ¢és
beépitettségnek megfelelden.

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa
A zoldfeliileti ellatottsdg minimalisan csokken, mivel a hatdlyos Lf Ovezethez képest a
tervezett Vt vezetben a zoldfeliileti aranyszam 5%-kal csokken. Ezzel egyiitt is az OTEK-
nak megfeleld marad a zoldfeliileti ellatottsag.

2.2.3. Zoldfeliiletek okologiai szerepének erésitésére vonatkozé javaslatok
A zoldfeliileti rendszer relevansan valtozatlan marad.

2.3. OROKSEGVEDELMI LEIRAS

Az 1. és 2. sz. modositas, mely az Alsopahok 419 és korabbi 420 hrsz-t érinti mely jelenleg a
412/5 hrsz-hez tartozik. A modositassal a lakodvezetbe benyuld Vt Ovezetii ingatlanrész
visszakeriil a falusias lakoteriilet ovezetébe, igy egységes szabalyozast lesz a teljes utcai
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telektombrész. Ezaltal a megjelend 1) épiilet mely a jelenlegi parkold helyén épiilhet a
modositas utan a telepiilésképi rendeletnek megfeleléen teljesen bele fog illeszkedni az
utcaképbe. Ez a telek a milemlék templomtol szamitva a hatodik telek, igy fizikailag a
templom épiiletétdl ot épiilettel és egy jelentds nagysag iskolaval van elvalasztva. A
szakhatosag altal megadott adatok alapjan a tervezési teriilet nem tartozik a miiemléki
kornyezetbe, épitészetileg nem relevans a tavolsaga és az illeszkedd megjelenése miatt a
miemlék templomhoz képest. A targyaldson tortént megegyez€s szerint a szabalyozasi tervre
a miemléki kornyezet hatar jeldlése pontositasra keriil. Ez a megadott adatszolgaltatas szerint
csak a templom telkének hataraval azonos. Folyamatban van a telepiilésre az 1j telepiilésterv
készitése, mely a jogszabalyoknak megfeleld 6rokségvédelmi hatastanulmanyt is tartalmazza.
Ez mar az el6bb leirt valtozast és a hatasokat is tartalmazni fogja.

A 4. sz. modositas a Kossuth Lajos és Matyas kirdly utcak kozotti hatalyos kiszabalyozott
falusias lakotombok tombfeltaro utjanak kiszabalyozasarol szol. Az uj tombfeltaro ut lehetdvé
teszi a meglévo ingatlanok ketté osztasat, igy a hatalyos szabalyozassal megegyezd min. 800
m2-es épitési telkek jonnek létre. Ez teljesen illeszkedik a FO utca és a Kossuth Lajos utca
kozotti beépitettséghez, ahol iddvel szintén megosztasra keriiltek az ingatlanok.

A teriiletet érinti a 9911 sz. nyilvantartott régészeti lel6hely. A moddositassal intenzivebbé
valik ugyan a beépitettség, igy a leldhely érintettsége is, de a leldhelyen beliil dsszesen 8 db Uj
épitési telek alakulhat ki maximalisan az eddigi lehetdségeken feliil. A régészeti érintettség
esetére szo0lo helyi és orszdgos rendelkezések kotelezdve teszik az eldzetes vizsgélatot az
épitéstervezés soran, igy kelld kontroll van jelenleg is és marad is a 8 db plusz kialakithato
épitési telekkel kapcsolatban azok Ordokségvédelmi szemponti beépithetdsége és eldzetes
vizsgalati modjanak meghatarozasara. A megadott adatszolgaltatas szerinti régészeti teriilet
hatdra mindentitt pontositasra keriilt.

Az ¢érintett terlletre is késziil a most folyd 1) telepiilésterv készitése kapcsan az 1j
orokségvédelmi hatastanulmany, mely ezt a teriiletet is vizsgalja.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Kaozuti halézati kapcsolatok valtozatlanok maradnak.
3.2. Fobb kozlekedési csomopontokat nem érint a valtozas.

3.3. Belsé uthalozat
A 4. sz. modositas esetében Alsopahok, Kossuth utca (a 2100 és 261 helyrajzi szamok kozotti

telektomb) és a Matyas kirdly utca (2082 és 2127 helyrajzi szamok kozotti telektomb)
teriileten a szabdalyozds alapjan kialakitando tombfeltaras tombfeltard utjdnak 16 méter
szabalyozasi szélességben torténd kiszabalyozasa torténik épitési telkek tovabb oszthatosaga
révén. Az épitési telkek atmenetileg egyoldalas beépitési lehetdséggel keriiltek kialakitasra, de
a telepiilés céljai alapjan a lakoteriilet kozépen a hatsé telekhatarok tengellyel kialakitandd 16
m széles kozuttal keriil kiszabalyozéasra a megoszthatdsag érdekében, mely kikotésre keriil a
meglévo kozathoz kétoldalrdl is. Az 1) ut lehetdvé teszi a késObbi bdvitést, és a meglévo
ingatlanok megoszthatosagat is.

Jellemzd jarmiivek: személygépkocsi, kisteherauto
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A fenti valtozasokkal egyiitt a valosagban a kozlekedési haldzat relevansan nem valtozik.
A hatalyos szerkezeti tervet az ut szabalyozas mddositdsok nem érintik.

3.4. Kozosségi kozlekedést nem érint.
3.5. Kerékparos kozlekedés eddig tervezett rendszerét nem valtoztatja meg.
3.6. Fobb gyalogos kozlekedés rendszerét nem érinti.

3.7. Gépjarmii elhelyezés, parkolas eddig is telken beliill volt megoldhaté, mely
tovabbra is megmarad.

4, KOZMUVESITESI JAVASLATOK
Kozmiuveket érintd valtozas nem tOrténik a modositasi teriileteken. A 4. sz. moddositassal
azonban lehetdség nyilik a kozmiivek kedvezdbb csatlakoztatdsara a modosulod kozteriileten.

5.  KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A mobdositasi javaslatok nem okoznak valtozast a kornyezeti hatdsokban, kornyezeti
feltételekben a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegOtisztasag-védelem, zaj- ¢€s
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozdsdban sem, mivel a teriiletek funkcidja modositasa
nem okoz ilyen valtozast.

Osszességében minimalisan csokken a beépitésre szant teriilet, és igy kapacitas novekedés
nem varhato.

6. HATALYOS TELEPI"J’LESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

A modositasok utan a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest mérhetéen nem valtozik a
lakoteriiletek nagysaga. Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kiszabalyozasra.

A modositasok a beépitésre szant teriileteket relevdnsan nem érinti.

A Dbeépitésre nem szant teriiletek kapcsdn kozlekedési teriiletek (4. sz. mod.) keriil
modositasra.

A szerkezetet alkotd elemeknél a beépitésre szant teriilet nagysaga és szerkezetben betoltott
szerepe, helyzete szerkezeti terv alapjan semmiben nem valtozik.

A védelmi elemek, védotavolsagok, tdj- és természeti elemek, kulturdlis 6rokségvédelmi
elemek nem valtoznak.

7.  SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozasi koncepci6d a hatalyoshoz képest csak kisebb korrekciokkal valtozik, jellemzd
modosulas nem torténik.

Az 1.- modositas altal Vt ovezetbdl Lf-1 dvezetbe, illetve Lf-1 dvezetbdl Vt dvezetre modosul
a terlilet valos allapotaihoz valo igazodas kapcsan.

A 3. — modositas kapcsan Lf Gvezetbdl Vt Gvezetbe keriil a kozségi Ovoda Bolesédével vald
bovithetdsége kapcsan.

A 4.-moédositas kapcesan Lf 6vezetbdl Kozlekedési dvezetre modosul feltaro ut kiszabalyozasa
kapcsan.

8. BEEPITESI TERV
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A szabalyozasi terv €s eldirds, valamint a telepiilésképvédelmi rendelet épitészeti eldirasai jol
kovetik a jelenlegihez illeszkedd beépitések lehetéségét. Kiilon beépitési terv ezért jelen
modositasokhoz nem sziikséges.

9. KORNYEZETI ERTEKELES

A modositasok az onkormanyzat €és a szakhatosdgok allasfoglalasa alapjan nem kornyezeti
értékelés kotelesek.
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HATAROZAT tervezet

veee/2024.(.....) sz. 6nkormanyzati hatarozat

Alsépahok kozség Onkormanyzati Képviseld Testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 6.§ (1) bekezdésében foglaltak alapjan 2024.
.......................... -1 hatéllyal Alsopahok Kozség teleptilésszerkezeti tervét a jelen hatarozat
mellékletét képezd m-RO1 (1), m-RO1 (2) jelii tervlapon szerepld valtozasok szerint
modositja.

1. sz. melléklet: Alsopahok telepiilésszerkezeti terve modositott m-R0O1 (1), m-R01 (2)
jelt tervlap.

2. sz. melléklet: Modositas leirasa:

- Az 1. sz. mddositas kapcsan a valds allapotokhoz valo igazodas érdekében Falusias lako (Lf)
teriiletb6l Telepiiléskdzponti vegyes (Vt) teriiletre modosul minimalis mértékben a szerkezeti
terv.

- A 3. sz. moédositis esetében Ovoda Bolcsédével valo bévitése érdekében Falusias
lakotertiletbdl (Lf) Telepiiléskozponti vegyes (Vt) teriiletfelhasznaldsra modosul.

Teriileti mérleg:
- Lf:-1,216 ha
- Vt:+1,216 ha

A Teriiletrendezési tervekkel (a Magvarorszag és egyes kiemelt térségeirol szolo
CXXXIX torvény — tovabbiakban MaTrT, valamint a Miniszterelnokséget vezeto
miniszter 9/2019.(V1.14.) sz. rendelete tovabbiakban (MvM rendelet), valdo 6sszhang

vizsgalata

Az egyes teriiletekre vonatkozd fejlesztési lehetOségek szabalyait és az é€pités rendjét
Alsépahok Kozség Helyi Epitési Szabélyzata hatarozza meg, mely az MaTrT és az MvM
rendelet jogszabalyi keretein beliil mozoghat. Mivel a modositas elhatarozasakor mar hatalyos
volt a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX torvény, igy mar ahhoz képest igazoljuk a megfeleldoséget.

A modositassal érintett minden MaTrT-MvM ovezetek eldirasanak megfelelnek a
modositas.

Az MaTrT Orszagos Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban MaTrT)

valo megfeleloség igazolasa:
OTrT ¢és a BKUTIT szerkezeti terve alapjan is a modositasi pontok telepiilési térségbe
tartoznak.

A telepiilés igazgatasi teriiletét NEM érintik az alabbi MaTrT, MvM rendelet 6vezetek:
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MaTrT-OTrT Vilagorokségi €s vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete, Honvédelmi és
katonai célu teriilet 6vezete

MaTrT-BKUTrT Tomeder 6vezete, Borsz61é termohelyi kataszteri teriilet Ovezete

MvM Foldtani veszélyforras teriilet Ovezete, Rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezete,
Nagyvizi meder ovezete, VIT tarozok ovezete

A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, de a modositas teriileteit NEM érintik az alabbi MaTrT,
MvVM rendelet dvezetek:

MaTrT-OTrT Okolédgiai halézat magteriiletének Ovezete, Okologiai halozat 6kologiai
folyosojanak ovezete, Okologiai halozat pufferteriiletének ovezete, Kivalo termédhelyi
adottsagu szantok dvezete, Erdok dvezete

MaTrT-BKUTrT Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet dvezete, Kertes
mezdgazdasagi teriilet ovezete

MVM Vizerézionak kitett teriilet ovezete, Altalanos mezOgazdasagi teriilet Gvezete, Jo
termdhelyi adottsagl szantok dvezete, Erddtelepitésre javasolt teriilet Ovezete

A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, és a modositds teriileteit is érinti az aldbbi MaTrT,
MvVM rendelet Gvezet:

MvM-Tajképvédelmi teriilet 6vezete:

Megfeleldségi igazolds: A modositisok nem okoznak valtozast a taj és a telepiiléskép
tekintetében a jelenlegi helyzethez képest, mivel csak kisebb korrekciok torténnek a valds
dllapotoknak megfelelden. Erintett médositasok: 1., 3.sz. modositdsi teriilet.

MvM-Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete:
Megfeleldség igazoladsa: A modositisok nem befolyasoljak az ovezet eldirdsait, arra karos
hatassal nem lesznek. Mindegyik modositdsi teriilet érintett.

MvVM-Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete:

Megfeleldség igazoldsa: A modositasok vizmindség-védelmi valtozdast nem okoznak. Felszini
és felszinalatti vizeket nem érintenek. Az 1. és 3. sz. modositas kapcsan, mar kiépitett
kozmiivekkel rendelkeznek az érintett ingatlanok.

jegyz0 polgarmester
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RENDELET TERVEZET

Alsopahok Kozség Onkorményzata Képvisel$-testiiletének
12024 .. ) dnkormanyzati rendelete
Alsépahok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo
9/2006.(V.30.) sz. dnkormanyzati rendelet modositasarol

Alsépahok Kozség Onkormanyzata képviselb-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
vedelmerol szolo 1997. evi LXXVIIL torveny 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdeés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torveny 13.§ (1) bekezdeés 1. pontjaban és
az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamit egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo  314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet 9.
mellékletében foglalt 4allamigazgatidsi szervek véleményének kikérésével tovabba a
partnerségi egyeztetési eljardsba bevontak ¢és a szomszédos telepiilések véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§ (1) Alsopahok Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérél szolo
9/2006.(V.30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 7.§ (4) ¢) pontja a kévetkezd
rendelkezés szerint modosul:

., ¢) a beépitési mod: szabadon allo, elokert min 5,0 m, oldalkert a tényleges homlokzat
magassaggal azonos, de minimum 4 méter, hatsokert min. 11,0 m ill. az épitési hely
hatara a szabalyozasi terven jeloltek szerint,”

(2) Az R 7.§-a kiegésziil a kovetkez6 (5) bekezdéssel:

V-1 épitési Gvezetben:

a) a kialakithato legkisebb telektertilet 600 m2,

b) a legkisebb telekszélesség: 14 m,

c) a beépitési mod: oldalhataron allo, elékert a kialakult, oldalkert min. az
épitménymagassag mértéke, hatsokert 0 m,

d) a beépitettség legnagyobb mértéke 30%,

e) legnagyobb épitménymagassag 5,5 m,

f) a zoldfeliilet min. 40%,

2.§ A R. mellékletét képezé R-02 (2) és R-02 (4) jelii tervlap —normatartalma helyébe e
rendelet 1.sz. mellékletét képezo tervlapok m-SZA (1), m-SZA (3), m-SZA (4) normatartalma
1ép.

3.8 Zaro rendelkezések
(1) E rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba.

Alsopéhok, 2024. ......

polgarmester jegyzo
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Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2024. ......

jegyz6
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Il. MELLEKLETEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozom, hogy jelen telepiilésrendezési terv
modositas megfelel a felsébb szintli jogszabalyoknak és terveknek.

A terv az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997.
(X11.20.) Korméanyrendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi

kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval késziilt.

A §
| i

Alsépahok, 2024. januar 19. / e
; / J ;" /,/
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